REGULAMIN KONKURSU OFERT NA NAJEM POWIERZCHNI PRZEZNACZONYCH NA
PROWADZENIE USLUG GASTRONOMICZNYCH W BUDYNKU TEATRU MUZYCZNEGO
CAPITOL WE WROCLAWIU PRZY UL. PILSUDSKIEGO 67

§1
1. Organizatorem konkursu jest Teatr Muzyczny Capitol z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Pitsudskiego
67, wpisany do Rejestru Instytucji Kultury Urzedu Miejskiego Wroctawia, zwany dalej Teatrem lub
Wynajmujgcym.
2. Do konkursu ofert nie stosuje sie przepiséw ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych.

§2

1.  Przedmiotem konkursu jest najem pomieszczen w budynku Teatru Muzycznego Capitol we
Wroctawiu przy ul. Pitsudskiego 67 i wytonienie Najemcy, ktory bedzie Swiadczyt ustugi
gastronomiczne wysokiej jakosci z zachowaniem zasad zdrowego zywienia, dla pracownikéw,
wspotpracownikéw oraz gosci Teatru.

2. taczna powierzchnia bedgca przedmiotem najmu wynosi 146,74 m? i obejmuje wydzielong
powierzchnie na prowadzenie bufetu w pomieszczeniu 2/B/002 (Zielony Bar) oraz zaplecze i ciggi
komunikacyjne, zgodnie z przedstawionym zestawieniem pomieszczen:

BAR WRAZ Z ZAPLECZEM NUMER POWIERZCHNIA

POMIESZCZENIA M2

Wydzielona powierzchnia na
prowadzenie sprzedazy wraz z

zamontowanym meblem barowym 2B,003 29,5
Rozdzielnia kelnerska 2B,004 5,91
Magazyn zasobow 2B,005 3,16
Komunikacja zaplecza 2B,006 4.2
Pomieszczenie porzadkowe 2B,007 1,4

Pomieszczenie mycia i odkazania

jaj 2B,008 2,2
Kuchnia i przygotowalnia 2B,009 25,24
Zmywalnia naczyn stotowych 2B,011 3,16
Szatnia i pokdj personelu 2C,003 8,83
Wc 2C,004 2,96
Komunikacja 3 Klatka 2C,008 17,33
Natrysk 2C,009 1,56
Hall techniczny 0C,009 18,94
Komunikacja 2 Klatka 0C,011 10,95
Komunikacja 3 Klatka 1C,010 11,4

3. Plany sytuacyjne pomieszczen stanowig Zatgcznik do Regulaminu.
4. Do pomieszczen stanowigce przedmiot najmu, prowadzi oddzielne, bezposrednie wejscie od
ul. Bogustawskiego. Dostep do przedmiotu najmu jest nieograniczony czasowo.



5. Pomieszczenia wyposazone sg w nastepujgce instalacje:
1) elektryczna,

wodociggowa,
kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania,
wentylacji mechanicznej i klimatyzacyjnej,
przeciwpozarowg, ponadto w pomieszczeniu 2B,003, zamontowany jest mebel baru,
pozostate pomieszczenia nie posiadajg wyposazenia.
6. Wynajmujgcy okresla minimalny zakres dziatalnosci gastronomicznej Najemcy, ktéry obejmuje:

1) Prowadzenie baru od poniedziatku do pigtku w godzinach 9.30-16.00, w tym:

a) sprzedaz co najmniej:
dan i zestawow sniadaniowych,
positkéw zimnych (satatki, kanapki, wrapy),
napojow zimnych i gorgcych (soki owocowe i warzywne, woda mineralna, napoje, kawa,
herbata).
b) sprzedazy dan obiadowych w godzinach 13.30-16.00, przygotowanych na miejscu w oparciu o
Swieze produkty lub pétprodukty. Oferta sprzedazy powinna zawieraé co najmniej:

e 2 zupy, w tym jedng wegetarianska,
¢ 1 danie obiadowe miesne,
e 1 danie obiadowe wegetarianskie.
2) Mozliwos¢ zakupu ww. asortymentu w formie samoobstugowej, w weekendy, dni $wigteczne
i dni wolne od pracy, w ktérych odbywajg sie proby lub spektakle.

7. Sprzedawane przez Najemce positki i napoje serwowane bedg w naczyniach wielokrotnego uzytku
lub w naczyniach biodegradowalnych. Najemca zobowigzany bedzie do regularnego sprzgtania w
pomieszczeniu Zielonego Baru resztek pozywienia oraz naczyn i opakowan po sprzedawanych
produktach.

8. Wynajmujgcy wymaga, aby sprzedaz odbywata sie w systemie gotéwkowym oraz bezgotéwkowym.

9. Oczekiwany termin rozpoczecia dziatalnosci przez Najemce, nie pozniej niz 1 pazdziernika 2025 r.

§3

1. Udostepnienie pomieszczen nastgpi na podstawie umowy najmu, zawartej na czas nieoznaczony.
Kazdej ze stron przystugiwaé bedzie prawo rozwigzania umowy z zachowaniem 3-miesiecznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwos¢é wypowiedzenia umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia w nastepujgcych przypadkach:

1) opdznienia z zaptatg czynszu lub innych optat, co najmniej za jeden okres ptatnosci,

2) wytgczenia przedmiotu najmu z eksploatacji w zwigzku z wystgpieniem zagrozenia zdrowia i
zycia w wyniku nieprzewidzianego pogorszenia sie stanu technicznego przedmiotu najmu lub
budynku, w ktérym przedmiot najmu sie znajduje, lub

3) w przypadku ustalenia przez Wynajmujacego, ze Najemca ztozyt jakiekolwiek nieprawdziwe
oswiadczenie w postepowaniu na najem pomieszczen, lub

4) naruszenia przez Najemce zapisbw umowy i nie usunieciu tych naruszen po uprzednim
pisemnym wezwaniu Najemcy do usuniecia stwierdzonych naruszen,

3. Wysokos¢ czynszu przedmiotu najmu bedzie ustalona na poziomie zadeklarowanym przez
Najemce w ofercie. Do stawki czynszu zostang doliczone koszty zwigzane z dostawg mediow
(woda i Scieki, energia elektryczna wedtug wskazan licznikdéw, centralne ogrzewanie wedtug
stawki za m?), podatek od nieruchomosci. Najemca bedzie samodzielnie ponosit optaty z tytutu
wywozu odpadow i sprzatania przedmiotu najmu.

4. Wysokos¢ czynszu, o ktorym mowa w ust. 3, bedzie aktualizowana przez Wynajmujgcego w
oparciu o pétroczne procentowe wskazniki cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogtaszane przez
GUS, kazdorazowo w odniesieniu do okresu poprzedniego. Zmiana wysoko$ci czynszu moze
nastgpic nie czesciej niz co 6 miesiecy, odpowiednio o wskaznik ogtoszony za pierwsze lub drugie
potrocze, poczgwszy od dnia 01.08.2026 r., w drodze pisemnego zawiadomienia.

5. Najemca zobowigzany jest samodzielnie uzyska¢ wszelkie opinie, zezwolenia i decyzje
stosownych organéw w przedmiocie prowadzenia zamierzonej dziatalnosci. Opdznienie w ich
uzyskaniu bgdz odmowa ich wydania, nie stanowig podstawy do obnizenia czynszu lub zwolnienia
z jakichkolwiek optat.
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Najemcy nie wolno oddawaé wynajmowanych pomieszczern podmiotom trzecim w podnajem, do
bezptatnego uzytkowania lub na podstawie jakiegokolwiek innego tytutu prawnego.

Najemca w czasie trwania umowy najmu zobowigzany jest do przestrzegania powszechnie
obowigzujgcych przepiséw prawa, a w szczegolnosci przepisdw: sanitarno — porzgdkowych,
przeciwpozarowych, budowlanych, ochrony srodowiska, a takze zasad zabezpieczenia mienia,
obowigzujgcych u Wynajmujgcego.

W czasie trwania umowy najmu Najemca zobowigzany jest do utrzymywania pomieszczen we
wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz do dokonywania na wtasny koszt napraw i
zabezpieczen (konserwaciji, a takze usuwania awarii). Najemca lokalu zobowigzany jest réwniez
do naprawy wszelkich szkdéd powstatych z jego winy. Najemca bedzie kazdorazowo pisemnie
informowat Wynajmujgcego o zakresie prac.

Najemca bedzie informowat Wynajmujgcego niezwitocznie o awariach instalacji nalezgcych do
Wynajmujacego, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie najmu, a takze bedzie
natychmiastowo podejmowat niezbedne dziatania celem uniknigcia dalszych szkdd.

Naktady konieczne (prace adaptacyjne) lub ulepszenia w pomieszczeniach poczynione dla
potrzeb prowadzonej przez Najemce dziatalnosci, dokonywane bedg przez niego po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody Teatru i wszystkich wymaganych przepisami prawa pozwolen i opinii,
we wtasnym zakresie i na wtasny koszt bez prawa dochodzenia ich zwrotu od Teatru zaréwno w
trakcie trwania umowy jak i po jej ustaniu.

. Najemca zobowigzany jest do prowadzenia dziatalnosci, zgodnie z przedstawiong oferta.

Wysokosé zaproponowanych cen za jedzenie i napoje moze by¢ zmieniana przez Najemce w
oparciu o poétroczne procentowe wskazniki cen towardow i ustug konsumpcyjnych ogtaszane przez
GUS, kazdorazowo w odniesieniu do okresu poprzedniego. Zmiana cen moze nastgpi¢ nie
czesciej niz co 6 miesiecy, odpowiednio o wskaznik ogtoszony za pierwsze lub drugie poétrocze,
poczgwszy od dnia 01.08.2026 r. Najemca moze zaokragla¢ ceny produktéw do petnej ztotdwki,
jezeli wyliczony wzrost ceny jest rowny lub wiekszy niz 50 gr lub wzrost ceny jest rowny lub wyzszy
0 5%, a tak wyliczona podwyzka nie przekracza 1 ziotego.

Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zwréci¢ przedmiot najmu
Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym.

Najemca zapewni uprawnionym przedstawicielom Wynajmujgcego dostep do pomieszczen
stanowigcych przedmiot najmu.

Najemca zobowigzuje sie wyposazy¢é pomieszczenia w zakresie niezbednym do prowadzenia
objetej umowg dziatalnosci. Powyzsze czynnosci Najemca wykona na wiasny koszt i wkasnym
staraniem, zgodnie z wymogami sanitarnymi i technologicznymi, w oparciu i po uzgodnieniach z
Wynajmujgcym.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone Wynajmujgcemu i osobom trzecim w
zwigzku z realizacjg Umowy, a takze za wszelkie szkody wyrzgdzone Wynajmujgcemu przez
osoby trzecie, ktore uzyskaty dostep do budynku Teatru z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy.
W celu zabezpieczenia pokrycia naleznosci wobec Wynajmujgcego, Najemca zobowigzany jest
przed podpisaniem umowy:

1) wnies¢ na konto Teatru Muzycznego Capitol kaucje ustalong w wysoko$ci 3-krotnej kwoty

miesiecznego czynszu najmu brutto;
2) zlozy¢ kopie optaconej polisy ubezpieczeniowej OC z tytutu prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej na kwote min. 200.000,00 zt.

Whptacenie kaucji i przedstawienie zabezpieczen nie zwalnia Najemcy z obowigzku terminowego
uiszczania czynszu i innych optat z tytutu najmu (np. za media), ani tez z innych obowigzkéw
okreslonych w umowie.

Najemca zobowigzany jest do uiszczania czynszu najmu z goéry, w terminie do 10-go kazdego
miesigca kalendarzowego, a inne opfaty z tytutu najmu pomieszczen winny by¢ regulowane przez
Najemce w terminie 14 dni od daty doreczenia Najemcy faktury VAT.

§4

Oferent przed przystgpieniem do konkursu zobowigzany jest do zapoznania sie z niniejszym
regulaminem oraz stanem technicznym przedmiotu najmu oraz mozliwo$ciami prowadzenia w nim
dziatalnosci gastronomicznej (dojscie, dojazd, wymagania techniczno-sanitarne itp.).

Wizja lokalna pomieszczen stanowigcych przedmiot konkursu mozliwa jest w dni robocze
w godzinach 10-15, po uprzednim telefonicznym uzgodnieniu z dziatem administracyjnym Teatru -
tel. 71/7890442.

Teatr dopuszcza mozliwos¢ zadawania pytan dotyczgcych konkursu do dnia 25.08.2025r. Pytania
nalezy przesyfa¢ drogg elektroniczng na adres e-mail: sekretariat@teatr-capitol.pl. Tre$¢ zapytan
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wraz z odpowiedziami bedzie zamieszczane na stronie internetowej: www.teatr-capitol.pl/biuletyn-
informacji-publiczej/ w zaktadce Ogtoszenia.

§5

Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.
Oferta musi zawiera¢:

1)
3)

4)

9)

nazwe oraz siedzibe Oferenta,

oznaczenie przedmiotu najmu (adres),

wysoko$¢ proponowanego miesiecznego czynszu netto, bez optat z tytutu dostawy medidw,

podatku od nieruchomosci,

koncepcje prowadzenia dziatalnosci w przedmiocie najmu zawierajgcg co najmniej:

a) proponowang date rozpoczecia dziatalnosci w przedmiocie najmu, oczekiwany
termin nie p6zniej niz 1 pazdziernika 2025 r.

b) proponowane godziny funkcjonowania baru, z uwzglednieniem minimalnego czasu
okreslonego w § 2 ust. 6.

c) propozycje oferty gastronomicznej (wraz z podaniem cen i gramatur jedzenia i
napojow), serwowanej przez Najemce w barze, z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w § 2 ust. 6.

w zaleznosci od statusu prawnego Oferenta:

a) aktualny odpis z centralnej ewidenciji i informacji o dziatalnosci gospodarczej, (wystawiony
nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert) - w przypadku osoéb
fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza,

b) aktualny odpis z wtasciwego rejestru (wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed
uptywem terminu sktadania ofert) - w przypadku Oferentéw nie bedacych osobami
fizycznymi,

oswiadczenie, ze w stosunku do Oferenta nie wszczeto postepowania upadtosciowego,

naprawczego lub likwidacyjnego, innego niz przeksztatcenia lub potgczenia,

oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminem konkursu oraz o przyjeciu ustalonych tam

warunkéw bez zastrzezen,

oswiadczenie o zapoznaniu sie przez Oferenta ze stanem technicznym pomieszczen

stanowigcych przedmiot najmu, mozliwosciami prowadzenia w nich dziatalnosci

gastronomicznej (dojscie, dojazd, wymagania techniczno-sanitarne itp.) oraz zakresem prac
adaptacyjnych, i ze nie wnosi zastrzezeh w powyzszym zakresie,

zgode na przetwarzanie danych osobowych, w tym rowniez na udostepnienie ich do publicznej

wiadomosci,

Oferta wraz z zatgcznikami musi by¢ przygotowana w jezyku polskim i podpisana przez osobe(y)
uprawniong(e) do reprezentowania Oferenta.

Oferty w formie pisemnej nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach z dopiskiem na kopercie
.,Konkurs na najem powierzchni w budynku Teatru Muzycznego Capitol we Wroctawiu przy ul.
Pitsudskiego 67” w siedzibie Teatru Muzycznego Capitol we Wroctawiu ul. Pitsudskiego 67, pokdj
2/D/003 (sekretariat) do dnia 28.08.2025 r. do godziny 10:00.

Otwarcie ofert nastgpi w siedzibie Teatru Muzycznego Capitol we Wroctawiu ul. Pitsudskiego 67,
sala konferencyjna (2/D/011) w dniu 28.08.2025 r. o godzinie 10:15.

Termin zwigzania ofertg wynosi 30 dni od dnia otwarcia ofert.

Do

do:

URSC R

§6

przeprowadzenia konkursu zostanie powotana Komisja Konkursowa, ktéra upowazniona jest

otwarcia ofert,

badania ztozonych ofert,

wezwania Oferentéw do ztozenia dodatkowych oswiadczen i wyjasnien,
dokonania oceny ofert i przeprowadzi ewentualnych negocjac;ji,
sporzadzenia protokotu z przeprowadzonych czynnosci.

Komisja Konkursowa dokona oceny ofert wedtug kryteriow:

1)
2)

wysoko$¢ zaoferowanego czynszu - waga do 50 punktéw,

koncepcja prowadzenia dziatalnosci w przedmiocie najmu — waga do 50 punktéw w tym:

a) zaproponowane dodatkowe godziny funkcjonowania baru — (minimum od godz. 16 do
godz. 20 w weekendy, dni $wigteczne i dni wolne od pracy, kiedy odbywajg sie proby lub
spektakle) — do 25 pkt,

b) propozycja oferty gastronomicznej (wraz z podaniem cen i gramatur jedzenia i napojow),
serwowanej przez Najemce w barze — do 25 pkt.



3.

1.

Komisja nie dokona oceny oferty jezeli:
1) oferta nie odpowiada warunkom konkursu,
2) oferta zostata ztozona po wyznaczonym terminie,
3) oferta jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej tresci (z przerébkami lub skresleniami),
4) oferta nie spetnia warunkéw okre$lonych w §5.

4. Komisja Konkursowa moze zaproponowac wybor oferty na podstawie ztozonych ofert lub zaprosi¢

wybranych Oferentéw, ktérych oferty otrzymaty najwyzszg ilo$¢ punktéw, w ilosci nie mniejszej niz
3, do negocjacji informujgc o tym wszystkich Oferentéw.

Negocjacje prowadzone sg w celu ulepszenia tresci ofert, ktére podlegajg ocenie w ramach
kryteriow oceny i majg charakter poufny.

Po przeprowadzeniu negocjacji, Wynajmujgcy moze zaprosi¢ Oferentéw z ktérymi przeprowadzit
negocjacje do ztozenia ofert dodatkowych i dokonac ich oceny.

§7
Komisja sporzgdzi protokét zawierajgcy propozycje wyboru oferty najkorzystniejszej oraz punktacje
jaka otrzymaty wszystkie ztozone w konkursie oferty lub stwierdzajgcy niedokonanie wyboru ze
wskazaniem przyczyn.
Czionkéw komisji obowigzuje zakaz ujawniania osobom trzecim tresci ziozonych ofert oraz
informacji o przebiegu postepowania konkursowego.

§8
Protokét z wyboru oferty najkorzystniejszej zatwierdza Dyrektor Naczelny Teatru. Zatwierdzony
protokét stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu.
Wszyscy Oferenci, ktérzy ztozyli oferty, zostang powiadomieni pisemnie o wyborze oferty
najkorzystniejszej oraz liczbie punktéw przyznanych poszczegéinym ofertom.

§9
Umowe najmu nalezy podpisa¢ w terminie wyznaczonym przez Teatr, pod rygorem odstgpienia
przez Teatr od zawarcia umowy najmu.
Oferent, ktory zostat wybrany w postepowaniu i uchylit sie od zawarcia umowy najmu w terminie i
miejscu wyznaczonym przez Teatr, traci nabyte w drodze postepowania uprawnienia, chyba, ze
przekroczenie terminu podpisania umowy nastgpito z winy Teatru.
W przypadku okreslonym w ust. 2, Dyrektor Naczelny Teatru, moze zadecydowa¢ o zawarciu
umowy z Oferentem, ktérego oferta zajmuje kolejne miejsce w protokole.

§10
Teatr zastrzega sobie prawo uniewaznienia konkursu na kazdym etapie bez podania przyczyny.
Uczestnikom konkursu nie przystuguje z tego tytutu zadne roszczenie wobec Teatru.
Koszty uczestnictwa w konkursie ponoszg Oferenci.

§11
Zgodnie z art. 13 ust. 12 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r., w sprawie ochrony 0sdéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str.1), dalej ,RODO”,
Teatr informuje, ze:

1)  Administratorem danych osobowych jest Teatr Muzyczny Capitol,

ul. Pitsudskiego 67, 50-019 Wroctaw; e-mail: sekretariat@teatr-capitol.pl
2) Dane kontaktowe do Inspektora Ochrony Danych: inspektor@teatr-capitol.pl lub Teatr
Muzyczny Capitol, ul. Pitsudskiego 67, 50-019 Wroctaw.

3) Dane osobowe zawarte w ofertach konkursowych przetwarzane bedg w celu zwigzanym z
postepowaniem konkursowym na najem powierzchni przeznaczonych na prowadzenie ustug
gastronomicznych w budynku Teatru Muzycznego Capitol we Wroctawiu przy ul.
Pitsudskiego 67 — na podstawie art. 6 ust. 1 lit. B i C Ogdlnego rozporzgdzenia o ochronie
danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. tzw. RODO.

4) Dane osobowe zawarte w ofertach konkursowych bedg mogty by¢ przekazywane wytgcznie
podmiotom upowaznionym z mocy prawa.

5) Dane osobowe zawarte w ofertach konkursowych bedg przetwarzane do momentu ustania
celu przetwarzania lub przez okres wynikajgcy z kategorii archiwalnej dokumentow, w
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Zatgczniki:

ktérych ujete sg dane, okreslonej w przepisach wykonawczych do ustawy o narodowym
zasobie archiwalnym i archiwach.
Osobie fizycznej, ktérej dane osobowe dotyczg przystuguje prawo do zagdania od
Administratora:
» dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia
przetwarzania,
* wnoszenia sprzeciwu wobec ich przetwarzania,
* przenoszenia danych,
» cofniecia zgody na przetwarzanie danych, bez wplywu na zgodnos¢ z prawem
przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem,
* wniesienia skargi na przetwarzanie danych osobowych do organu nadzorczego.
- uprawnienia powyzsze przystugujg w zakresie, w jakim uprawnienia nie sg odmiennie
uregulowane lub wytgczone na podstawie odrebnych przepiséw prawa.
Podanie danych osobowych jest dobrowolne i niezbedne do udzialu w postepowaniu
konkursowym na najem powierzchni przeznaczonych na prowadzenie ustug
gastronomicznych w budynku Teatru Muzycznego Capitol we Wroctawiu przy ul.
Pitsudskiego 67.

1. Plany sytuacyjne pomieszczen
2. Wzor formularza oferty



