Zatacznik do Zarzadzenia Nr 42/2018
Dyrektora Naczelnego i Artystycznego
Teatru Muzycznego Capitol

z dnia 31.08.2018 r.

REGULAMIN PRZETARGU

nieograniczonego pisemnego — zwanego takze Regulaminem - na sprzedaz Nieruchomosci potoznej we
Wroctawiu przy ul. Marszatka J. Pitsudskiego 70/72 i 72A wraz ze Srodkami Trwatymi wymienionymi w
Zatgczniku Nr 3 do niniejszego Regulaminu.

I. Informacje ogdine .

10.

Regulamin dotyczy przygotowania, przeprowadzenia oraz ustalenia warunkdw nieograniczonego,
publicznego przetargu, prowadzonego w formie przetargu pisemnego nieograniczonego - zwanego
dalej przetargiem, ktérego przedmiotem jest: sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego gruntu -
dziatki o numerach ewidencyjnych 22/1; 23/1 AM-35 Obreb Stare Miasto o pow. fgcznej 1162 m? i
prawa wtasnosci budynkow znajdujgcych sie na gruncie wymienionych dziatek potozonych we
Wroctawiu przy ul. Marszatka J. Pitsudskiego 70/72 i 72A wraz ze Srodkami Trwatymi wymienionymi w
Zatgczniku Nr 3 do niniejszego Regulaminu.

Nieruchomos¢ i Srodki Trwate s3 wolne od obcigzen za wyjatkiem stuzebnosci gruntowej o ktérej
mowa w pkt. lll ust. 6 oraz dwdch uméw najmu i jednej umowy uzyczenia. Okres wypowiedzenia
kazdej z tych uméw nie przekracza jednego miesigca.

Gminie Wroctaw przystuguje prawo pierwokupu wobec nieruchomosci.

Nieruchomo$é objeta jest ksiegg wieczystg KW nr WR1K/00094585/9, prowadzong przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia - Krzykéw we Wroctawiu IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Sprzedawcg jest Teatr Muzyczny Capitol z siedzibg we Wroctawiu, zwanym dalej Teatrem.

Przetarg ma charakter publiczny nieograniczony.

Przetarg przeprowadzony bedzie w formie przetargu pisemnego, z mozliwoscig przeprowadzenia
dodatkowego przetargu ustnego (licytacji) sposréd wybranych przez Komisje Przetargowg Oferentow.
W sprawach nieuregulowanych Regulaminem majg zastosowanie obowigzujgce przepisy prawa. Przy
realizacji przetargu odpowiednie zastosowanie majg w szczegdlnosci przepisy Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 5 pazdziernika 1993 r. w sprawie zasad organizowania przetargu na sprzedaz srodkéw
trwatych przez przedsiebiorstwa panstwowe oraz warunkéw odstapienia od przetargu (Dz. U. z 1993
r.Nr 97, poz. 443, z pézn. zm.).

Przetarg przygotowuje i prowadzi Komisja Przetargowa powotana przez Dyrektora Teatru.

W przetargu nie mogg uczestniczy¢:

1) osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowej,

2) Dyrektor,

3) Zastepcy Dyrektora,

4) Gtéwny Ksiegowy.

5) Oferenci, wobec ktdrych wszczeto postepowanie likwidacyjne lub upadtosciowe, lub ogtoszono

1



11

12.

13.

14.

15.

16.
17.
18.

19.

wobec nich upadtosc lub likwidacje.
. W przetargu mogg uczestniczyé Oferenci, jezeli spetniaja wymagania okreslone w ogtoszeniu o
przetargu, wtasciwych przepisach prawa, Regulaminie przetargu oraz w wymaganym terminie ztozg
wiasciwe wadium oraz oferte cenowgq (zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do niniejszego Regulaminu). Do
przetargu mogg przystgpi¢ cudzoziemcy - po spetnieniu warunkéw okreslonych w ustawie z dnia 24
marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2016r. poz. 1061 z pdzn. zm.).
Przetarg winien by¢ poprzedzony ogtoszeniem prasowym w dzienniku o zasiegu ogélnopolskim - na
co najmniej 14 dni przed Terminem Przetargu. Ogltoszenie winno by¢ wywieszone w siedzibie
Sprzedawcy oraz zamieszczone na portalu internetowym dziennika w ktérym bedzie opublikowane
ogtoszenie, a takze zamieszczone wraz z niniejszym Regulaminem na stronie internetowej Teatru, tj.
www.teatr-capitol.pl/przetargi.
Sprzedawca zastrzega sobie prawo odwotania przetargu bez ponoszenia skutkéw prawnych i
finansowych. Wadium w takim przypadku ulega zwrotowi o ile nie zajdg przestanki do jego
zatrzymania, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 5 pazdziernika 1993 r. w
sprawie zasad organizowania przetargu na sprzedaz srodkdw trwatych przez przedsiebiorstwa
panstwowe oraz warunkow odstgpienia od przetargu (Dz. U. 21993 r., Nr 97, poz. 443, z pdin. zm.).
Dokumentacja postepowania przetargowego przechowywana bedzie przez Sprzedawce przez okres 5-
ciu lat od daty podpisania protokotu z przetargu.
Osoby zainteresowane mogg zwracaé sie pisemnie lub pocztg elektroniczng do Sprzedawcy o
wyjasnienie postanowien Regulaminu na adres ul. Marszatka J. Pitsudskiego 67, 50-019 Wroctaw lub
e-mail: sekretariat@teatr-capitol.pl - do dnia wskazanego w ogtoszeniu o przetargu. Sprzedawca
udzieli odpowiedzi na zapytania zwigzane z Regulaminem w terminie wskazanym w ogtoszeniu o
przetargu, pod warunkiem ze zapytanie wptynie do Sprzedawcy w terminie okreslonym w ogtoszeniu
o przetargu. Sprzedawca bedzie przekazywat wyjasnienia oraz informacje pocztg elektroniczng, przy
czym zawsze dopuszczalna jest forma pisemna. Jezeli prosba o wyjasnienie tresci Regulaminu wptynie
po uptywie terminéw sktadania pytan lub dotyczy udzielonych juz odpowiedzi i wyjasnien, Sprzedawca
moze udzieli¢ wyjasnien albo pozostawi¢ takie zapytania bez rozpoznania. Tre$¢ zapytan oraz
odpowiedzi - bez ujawniania pytajgcego - Teatr opublikuje takze na swojej stronie internetowe;.
Udzielone przez Teatr odpowiedzi i wyjasnienia sg wigzace dla Uczestnikdw przetargu. Pytania i
odpowiedzi oraz inne informacje dotyczace Regulaminu przekazane telefonicznie lub ustnie sg
nieskuteczne.
Spory wynikajace z zapisdw Regulaminu bedg rozstrzygane przez sad wtasciwy dla siedziby Teatru.
Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny, sposrdd ofert spetniajacych warunki przetargu.
Teatr udostepnia w swojej siedzibie - do wgladu — wycene Srodkéw Trwatych, operat szacunkowy
Nieruchomosci i wykaz uméw o ktérych mowa w ust. 2 - wszystkim osobom zainteresowanym
uczestnictwem w przetargu — w terminie podanym w ogfoszeniu o przetargu.
Uczestnik przetargu poprzez przystgpienie do przetargu wyraza zgode na przetwarzanie danych
osobowych, w tym réwniez na udostepnienie ich do publicznej wiadomosci, co zostanie potwierdzone
stosownym oswiadczeniem — Zatgcznik Nr 6 do niniejszego Regulaminu.

1. Stowniczek.

llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1) Nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ prawo uzytkowania wieczystego gruntu - dziatek o
numerach ewidencyjnych 22/1; 23/1 AM-35 Obreb Stare Miasto o pow. 1162 m? oraz prawo
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wiasnosci budynkdw znajdujacych sie na gruncie wymienionych dziatek potozonych we Wroctawiu
przy ul. Marszatka J. Pitsudskiego 70/72 i 72A,

2) Srodkach Trwalych — nalezy przez to rozumieé¢ érodki trwate funkcjonalnie zwigzane z
Nieruchomoscia przeznaczong do sprzedazy,

3) Zbyciu Nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ dokonanie czynnosci prawnych, na podstawie
ktdrych nastgpi przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci gruntowej wraz z
przeniesieniem wtasnosci budynkéw, w tym zawarcie Umowy Sprzedazy Nieruchomosci,

4) Sprzedawcy lub Teatrze - nalezy przez to rozumieé Teatr Muzyczny Capitol z siedzibg we
Wroctawiu przy ul. Marszatka J. Pitsudskiego 67, wpisany do RIK pod numerem 22/94,

5) Dyrektorze - nalezy przez to rozumieé¢ Dyrektora Naczelnego Teatru Muzycznego Capitol we
Wroctawiu,

6) Prowadzacym Przetarg - nalezy przez to rozumie¢ Komisje Przetargowg powotang przez
Dyrektora, zwang dalej réwniez Komisja,

7) Terminie Przetargu - nalezy przez to rozumiec termin, ktérego bieg rozpoczyna sie w dniu
wyznaczonym na ztozenie ofert, a konczy sie w dniu podpisania protokotu z przetargu,

8) Zamknieciu Przetargu - nalezy przez to rozumieé¢ podpisanie protokotu postepowania
przetargowego przez Przewodniczgcego, wszystkich obecnych Cztonkéw Komisji Przetargowej
oraz Kandydata na Nabywece i zatwierdzeniu przez Dyrektora rzeczonego protokotu,

9) Stronach — nalezy przez to rozumiec Teatr oraz Uczestnikdw biorgcych udziat w przetargu,

10) Cenie Wywotawczej - rozumie sie przez to cene Nieruchomosci opisanej w pkt. lll ust. 1 pkt. 1) i
pkt. 2) wraz ze Srodkami Trwatymi, o ktérych mowa w pkt. 11l ust. 1 pkt. 3),

11) Kandydacie na Nabywce - nalezy przez to rozumie¢ Oferenta ustalonego w wyniku prac Komisji
Przetargowe] jako nabywce Nieruchomoéci wraz ze Srodkami Trwatymi,

12) Oferencie - zwanym réwniez ,Uczestnikiem ”- nalezy przez to rozumieé osoby fizyczne lub prawne
zainteresowane udziatem w przetargu, ktdre ztozyty oferte na nabycie Nieruchomosci wraz ze
Srodkami Trwatymi,

13) Dniu Sprzedazy - nalezy przez to rozumiec¢ dzien zawarcia Umowy Sprzedazy Nieruchomosci wraz
ze Srodkami Trwatymi,

14) Cenie Nabycia Nieruchomosci wraz ze Srodkami Trwatymi, zwana réwniez dalej ”Ceng Nabycia”-
nalezy przez to rozumiec cene ustalong w wyniku przetargu, do ktdrej Teatr doliczy obowigzujgca
stawke podatku VAT i inne optaty wg przepisdéw obowigzujgcych w Dniu Sprzedazy,

15) Umowie Sprzedazy - nalezy przez to rozumieé - notarialng warunkowg umowe sprzedazy
nieruchomosci wraz ze Srodkami Trwatymi oraz umowe przenoszaca wtasnosé¢ Nieruchomosci
wraz ze Srodkami Trwatymi.

Ill. Przedmiot sprzedazy.

1. Przedmiotem przetargu jest facznie:
1) prawo uzytkowania wieczystego gruntu — dziatki o numerach 22/1; 23/1 AM-35 Obreb Stare
Miasto o pow. 1162 m?, potozone we Wroctawiu przy ul. Marszatka J. Pitsudskiego 70/72 i 72A,
2) prawo wiasnosci budynkéw znajdujgcych sie na w/w gruncie, potozonym we Wroctawiu przy ul.
Marszatka J. Pitsudskiego 70/72 i 72A.
3) prawo wiasnosci Srodkéw Trwatych wymienionych w Zataczniku Nr 3 do niniejszego Regulaminu
2. Nieruchomos$é zabudowana jest zespotem budynkdéw ustugowych o pow. uzytkowej 1649,26 m?2.
3. Dla Nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1K/00094585/9.
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Wartos$¢ przedmiotu przetargu, o ktérym mowa w pkt. Il ust. 1 wynosi: 9 0 000,00 ztotych (stownie:
dziewie¢ miliondw ztotych ).

Nieruchomos¢ potozona jest na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Teren, na ktdrym znajduje sie Nieruchomosc¢ - jest oznaczony symbolem A4.8UC,
obejmujgcym obszar ustug centrotwdrczych. Budynki sg wpisane do rejestru zabytkéw.
Nieruchomosc¢ obcigzona jest stuzebnoscig gruntowg, polegajgcy na prawie przechodu i przejazdu na
rzecz kazdoczesnego wtasciciela badz uzytkownika wieczystego nieruchomosci oznaczonych jako
dziatki o n-rach 21, 22/7, 23/2, 23/3, 22/3, 22/4, 22/5, 22/6 AM-35, obreb Stare Miasto (obecnie
wtasnos¢ Gminy Wroctaw).

Nieruchomos¢ i Srodki Trwate mozna oglada¢ w terminie ustalonym w ogtoszeniu o przetargu.
Oferent wraz z ofertg cenowg sktada podpisane przez siebie 2 egzemplarze umowy najmu
pomieszczen okreslonych w Zatgczniku Nr 5 do niniejszego Regulaminu, znajdujacych sie w czesci
Nieruchomosci - wg wzoru umowy stanowigcego Zatgcznik Nr 4 do niniejszego Regulaminu,
uprawniajacej Teatr do korzystania z tych pomieszczen - za kwote symbolicznego czynszu
miesiecznego w wysokosci 1 ztotego - do dnia 30 czerwca 2019 r., z prawem do udostepniania tych
pomieszczen osobom trzecim.

IV. Cena Wywotawcza, Cena Nabycia, wadium.

8.
9.

10.

11.

12.

Cena Wywotawcza obejmuje wartos¢ wszystkich przedmiotow przetargu, o ktérych mowa w pkt. llI

ust. 1.

Cena Wywotawcza przedmiotu przetargu, o ktérym mowa w pkt. Il ust. 1 wynosi 9 000 000 ztotych

(stownie: dziewie¢ milionéw ztotych)

Oprdcz Ceny Nabycia kupujacy ponosi wszelkie inne optaty i podatki obowigzujgce w Dniu Sprzedazy,

zwigzane z zawarciem Umowy Sprzedazy.

W przetargu mogg bra¢ udziat osoby, ktdre wniosg wadium w terminie wyznaczonym w ogfoszeniu o

przetargu.

Sprzedawca ustala wadium w wysokosci 10% Ceny Wywotawczej.

Sprzedawca dopuszcza wniesienie wadium w nastepujgcych formach:

1) pienieznej - przelewem na konto wskazane w ogtoszeniu o przetargu,

2) oryginatu nieodwotywanej i bezwarunkowe] gwarancji bankowej ztozonej w kasie Teatru — w
pokoju 1C002, o ile wystawiajacy jg bank ma siedzibe w kraju bedgcym strong umowy o
Europejskim Obszarze Gospodarczym albo Konfederacji Szwajcarskiej. Okres waznosci tej
gwarancji winien rozpoczynac sie w Terminie Przetargu i kofczy¢ nie wczesniej niz 120 dni od
terminu wyznaczonego na ztozenie ofert.

Kserokopie dowodu wniesienia wadium poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem przez Uczestnika

zatgcza sie do oferty.

Wyznaczony termin wniesienia wadium zostanie podany w ogtoszeniu o przetargu.

Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu przetargu.

Wadium wniesione w pienigdzu przez Uczestnika przetargu, ktdry zostat Kandydatem na Nabywce,

zalicza sie na poczet Ceny Nabycia i zawarciu Umowy Sprzedazy.

Wadium wniesione w formie gwarancji bankowej przez Uczestnika przetargu, zostat Kandydatem na

Nabywce - podlega zwrotowi niezwtocznie po wptaceniu Ceny Nabycia.

Wadium zostanie zwrdcone w wysokosci nominalnej bez oprocentowania. Oferentowi nie przystuguje
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prawo naliczania odsetek od wptaconego wadium w zadnych okolicznosciach.
13. Whniesione wadium przepada na rzecz Sprzedawcy, jezeli:
1) Oferent nie zaoferuje Ceny Nabycia rownej co najmniej Cenie Wywotawczej,
2) Kandydat na Nabywce, ktérego oferta zostanie przyjeta, uchyli sie od zawarcia umdw, o ktdrych
mowa w pkt. VIl ust. 3 pkt. 2) oraz w ust. 4,
3) Kandydat na Nabywce nie uisci w wyznaczonym terminie catosci Ceny Nabycia.

V. Ogtoszenie o przetargu.

1. Komisja Przetargowa podaje do publicznej wiadomosci ogtoszenie o przetargu co najmniej na 14 dni
przed wyznaczonym Terminem Przetargu.

2. W ogtoszeniu o przetargu podaje sie:

1) nazwe i adres Sprzedawcy

2) oznaczenie Nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,

3) powierzchnie Nieruchomosci,

4) opis Nieruchomosci,

5) przeznaczenie Nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania,

6) informacje o rodzaju, typie i iloéci sprzedawanych wraz z Nieruchomoscig Srodkéw Trwatych

7) Cene Wywotawczg,

8) termin i miejsce, w ktérym moina obejrze¢ sprzedawang Nieruchomos¢ i Srodki Trwate oraz zapozna¢

sie z operatem szacunkowym, wyceng Srodkdw Trwatych i wykazem uméw o ktérych mowa w pkt. |
ust. 2 niniejszego Regulaminu,

9) wysokos¢ wadium, termin i sposdb wnoszenia wadium,

10) informacje o sytuacjach, w ktdrych wadium przepada na rzecz Sprzedawcy,

11) informacje, ze wadium ztozone przez Oferentéw, ktérych oferty nie zostang przyjete, zostanie
zwrdocone niezwtocznie po dokonaniu wyboru oferty, a Oferentowi, ktérego oferta zostata przyjeta,
zostanie zarachowane na poczet Ceny Nabycia,

12) miejsce, termin i tryb sktadania oraz otwarcia ofert oraz okres, w ktérym oferta jest wigzaca,

13) zastrzezenie, ze Sprzedawcy przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty, jezeli Uczestnicy
przetargu zaoferowali te samg Cene Nabycia,

14) pouczenie o obowigzku zapoznania sie z niniejszym Regulaminem,

15) zastrzezenie, ze Teatrowi przystuguje prawo odwotania ogtoszonego przetargu bez ponoszenia
skutkéw prawnych i finansowych,

16) terminy sktadania pytan i udzielania wyjasnien.

VI. Postepowanie przetargowe .

W celu przygotowania i przeprowadzenia przetargu Dyrektor powotuje odrebnym zarzgdzeniem
Komisje Przetargowg zwang réwniez dalej Komisja.

Komisja Przetargowa pracuje w sktadzie od trzech do pieciu oséb, w tym Przewodniczacy Komisji
Przetargowe]j oraz pozostali Cztonkowie Komisji. Przewodniczgcego Komisji Przetargowej zwanego
dalej Przewodniczgcym, wskazuje Dyrektor zarzagdzeniem o ktérym mowa w ust. 1.

Osoby wchodzgce w sktad Komisji Przetargowej po zapoznaniu sie z ofertami podczas posiedzenia
jawnego Komisji Przetargowej, sktadajg oswiadczenie na formularzu stanowigcym Zatgcznik Nr 2 do
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10.

niniejszego Regulaminu, o tym ze:

1) nie pozostajg w zwigzku matzeniskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej,
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia oraz nie sg zwigzani z tytutu
przysposobienia, opieki lub kurateli z zadnym z Oferentéw, jego zastepcy prawnym lub cztonkami
organdw zarzadzajgcych lub organdw nadzorczych Oferentdw,

2) nie pozostajg z zadnym Oferentem w stosunku prawnym lub faktycznym, mogacym budzi¢
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

Jezeli osoba wchodzgca w sktad Komisji Przetargowej ztozyta oswiadczenie o istnieniu okolicznosci, o

ktérych mowa w ust. 3, Dyrektor powotuje w jej miejsce do sktadu Komisji Przetargowej nowego

cztonka lub Przewodniczgcego, pod warunkiem iz ztozyt on o$wiadczenie, ze nie jest osobg, o ktérej
mowa w ustepie 3. W tym celu Komisja moze przerwaé na czas okreslony prowadzenie postepowania,
informujgc o tym Uczestnikdw i wskazujgc w razie potrzeby nowe terminy prowadzenia przetargu.

Zasady powyisze stosuje sie odpowiednio w razie zaistnienia trwatej przeszkody uniemozliwiajgcej

udziat Cztonka w pracach Komisji.

Komisja Przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze ustnego gtosowania, bez mozliwosci

wstrzymania sie od gtosu.

W przypadku réwnej liczby gtoséw decyduje gtos Przewodniczgcego Komisji Przetargowe;.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe Uczestnikdw, jezeli chociaz jeden Uczestnik zaoferowat co

najmniej Cene Wywotawcza.

Przetarg prowadzi Przewodniczacy Komisji, przy obecnosci co najmniej dwdch pozostatych Cztonkdéw

komisji.

Wyznaczony termin skfadania ofert w przetargu pisemnym nieograniczconym uptywa w dniu

rozpoczecia biegu Terminu Przetargu. Oferty nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach. Decyduje

chwila wptywu oferty do siedziby Teatru, a nie data nadania przy wysytce oferty pocztg lub kurierem.

Oferta Uczestnika musi zosta¢ ztozona wytacznie na formularzu stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do

niniejszego Regulaminu i zawiera¢ nizej wymienione dokumenty i oSwiadczenia w formie pisemne;j:

1) imie, nazwisko, adres zamieszkania albo nazwe firmy, siedzibe Oferenta oraz date sporzadzenia
oferty,

2) dokumenty rejestrowe, wystawione nie wczesniej niz trzy miesigce przed Terminem Przetargu,
odpis z wtasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub kserokopia dowodu tozsamosci - wg witasciwosci
Uczestnika,

3) oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z warunkami i Regulaminem przetargu i przyjmuje je bez
zastrzezen, zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym Nieruchomosci, oraz ze jest zwigzany
ofertg przez okres 120 dni od dnia wyznaczonego na ztozenie ofert,

4) zobowigzanie do zaptacenia catosci Ceny Nabycia oraz wszelkich optat i podatkéw obowigzujgcych
w Dniu Sprzedazy - najpdzniej w dniu poprzedzajagcym dzied wyznaczony przez Sprzedawce na
dzied zawarcia Umowy Sprzedazy, przelewem na konto Sprzedawcy. Decyduje data uznania
rachunku bankowego Sprzedawcy.

5) dowdd wniesienia wadium, poswiadczony za zgodnos¢ przez Oferenta,

6) oswiadczenie, na jaki rachunek bankowy nalezy dokona¢ ewentualnego zwrotu wadium,

7) w przypadku spétki prawa handlowego - uchwate organdw spétki odnosnie zgody na nabycie
przedmiotu przetargu, o ile taka zgoda jest wymagana,

8) w przypadku udziatu pethomocnika - wymagane jest petnomocnictwo potwierdzone notarialnie,

9) oferowana Cene Nabycia Nieruchomosci wraz ze Srodkami Trwatymi. Cena musi byé podana w
zaokragleniu do petnych ztotych polskich,

10) oswiadczenie o zobowigzaniu sie Oferenta do pokrycia wszystkich kosztéw przeniesienia praw do
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

19.

20.

sprzedawanej Nieruchomosci oraz ewentualnych innych optat,

11) oswiadczenia i inne dokumenty, o ktérych mowa ponizej w ust. 11 i/lub w ust. 12,

12) 2 egzemplarze podpisanej przez Oferenta mowy najmu, zgodnie z Zatgcznikiem Nr 4 do niniejszego
Regulaminu.

W przypadku gdy oferte sktadajg matzonkowie, podpisujg oboje osobiscie lub jeden z matzonkéw na

podstawie petnomocnictwa wspdétmatzionka potwierdzonego notarialnie. W przypadku, gdy

Oferentem jest osoba pozostajgca w zwigzku matzenskim na zasadzie ustawowej wspdlnosci

majatkowe]j (w tym prowadzgca dziatalnosé gospodarczg), i zamierza naby¢ przedmiot przetargu do

majgtku objetego matzensky wspdlnoscig ustawowgy, a w przetargu nie uczestniczy drugi matzonek,

nalezy dodatkowo zataczy¢ (w oryginale) oswiadczenie wspdtmatzonka w formie aktu notarialnego, o

wyrazeniu zgody na przystgpienie i uczestnictwo matzonka w przetargu oraz nabycia przedmiotu

przetargu ze srodkdéw pochodzacych z majatku wspdlnego, za Cene Nabycia, ustalong w przetargu. Do
aktu notarialnego, konieczne moze by¢ réwniez przedtozenie innych, dodatkowych dokumentéw
wymaganych przez notariusza.

W przypadku, gdy oferte sktada cudzoziemiec w rozumieniu ustawy z 24 marca 1920 roku o nabywaniu

nieruchomosci przez cudzoziemcéw — Dz. U. z 2017 r. poz. 2278 — powinien posiada¢ zezwolenie

wiasciwego ministra, ktorego potwierdzong notarialnie kopie - zatacza do oferty.

Koperte zawierajgcg oferte nalezy oznakowa¢ w nastepujacy sposéb: Teatr Muzyczny Capitol we

Wroctawiu OFERTA NA KUPNO NIERUCHOMOSCI POtOZONEJ PRZY UL. MARSZALKA J. PILSUDSKIEGO

70/72 i 72A WE WROCtAWIU WRAZ ZE SRODKAMI TRWALYMI ZNAJDUJACYMI SIE NA TERENIE

RZECZONEJ NIERUCHOMOSCI W TRYBIE NIEOGRANICZONEGO PRZETARGU PISEMNEGO. NIE

OTWIERAC PRZED TERMINEM OTWARCIA OFERT. Na kopercie musi znajdowa¢ sie nazwa i adres

Oferenta, aby mozna byto odesta¢ oferte w przypadku jej opdznionego doreczenia .

Oferty ztozone po uptywie terminu sktadania ofert zostang zwrdcone na adres Oferenta bez

otwierania.

Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte. Termin zwigzania ofertg wynosi 120 dni - od dnia,

wyznaczonego na zfozenie oferty. Nie dopuszcza sie zmiany ztozonej oferty, ztozenia oferty

wariantowej lub czesciowej.

Dokumenty powinny by¢ ztozone w oryginatach lub poswiadczonych przez Uczestnika za zgodnos¢ z

oryginatem kopiach oraz powinny miec stosowne podpisy 0oséb upowaznionych. Dokumenty powinny

by¢ sporzadzone w jezyku polskim (ttumaczenia powinny by¢ dokonane przez ttumacza przysiegtego).

Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.

Czesc jawna przetargu odbywa sie w obecnosci wszystkich przybytych Uczestnikéw, w terminie i

miejscu podanym w ogfoszeniu o przetargu.

W czesci jawnej Komisja Przetargowa:

1) podaje liczbe otrzymanych ofert,

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami,

3) ogtasza do wiadomosci Uczestnikow oferowane ceny.

W czesci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa sprawdza poprawnosc¢ formalng i kompletnosé

ztozonych ofert.

Nie beda rozpatrywane oferty:

1) Oferentéw, ktdrzy nie wniesli wadium w wysokosci i formie okreslonej w ogtoszeniu o przetargu
lub wniesli wadium - w formie jak w pkt. IV ust. 6 pkt. 2) niniejszego Regulaminu - niespetniajgce
warunkéw tam opisanych

2) ktére nie odpowiadajg warunkom przetargu,

3) ktore zostaty ztozone po wyznaczonym terminie,

4) ktoére nie zawierajg zgdanych danych okreslonych w Regulaminie i w ogtoszeniu o przetargu ( np.
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zgdd wiasciwych oséb lub organdéw) lub dane te sg niekompletne lub nie zostaty ztozone na
formularzu stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do niniejszego Regulaminu,

5) do ktérych nie dotgczono ktéregokolwiek z zgdanych dokumentéw,

6) ktdre sg nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci, zawierajg niepodpisane dokumenty,
zawierajg kopie dokumentéw, ktére nie zostaty potwierdzone przez oferenta ,za zgodnos$¢ z
oryginatem”,

7) ktdre zawierajg nizszg cene ofertowa niz Cena Wywotawcza,

8) ktdre nie zawierajg podpisanych 2 egzemplarzy umowy najmu, zgodnie z Zatgcznikiem Nr 4 do
Regulaminu.

21. W czesci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa dokonuje analizy prawidtowo sporzadzonych ofert,
biorgc pod uwage zaoferowang Cene Nabycia Nieruchomoéci wraz ze Srodkami Trwatymi oraz
whnioskuje do Dyrektora o wybdr najkorzystniejszej z nich lub stwierdza, ze kilku Oferentéw ztozyto
oferty z tg samg Ceng Nabycia.

22. W razie ustalenia, ze kilku Oferentéw zaoferowato te samg Cene Nabycia, Komisja wnioskuje do
Dyrektora o podjecie decyzji:

1) o wyborze konkretnego Oferenta, ktdry stanie sie Kandydatem na Nabywce, lub

2) o kontynuowaniu przetargu w formie licytacji ustnej miedzy tymi Oferentami, wraz z
wyznaczeniem jednoczesnie terminu licytacji.

23. Komisja ustala z notariuszem termin zawarcia Umowy Sprzedazy i zawiadamia o tym terminie
Kandydata na Nabywce.

24. W przypadku podjecia decyzji o licytacji miedzy wybranymi Oferentami, stosuje sie nastepujgce zasady
postepowania:

1) Komisja zawiadamia Oferentdw o terminie licytacji oraz umozliwia im zapoznanie sie z trescig
rownorzednych ofert,

2) w licytacji Uczestnicy zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny powyzej najwyiszej ceny
zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych
postagpien,

3) przed rozpoczeciem licytacji, kazdy z Uczestnikow zobowigzany jest przedtozy¢ Komisji
Przetargowej:

a) dowdd osobisty lub inny réwnowazny dokument tozsamosci,

b) przedstawiciel osoby prawnej dodatkowo przedktada upowaznienie (petnomocnictwo) do
reprezentowania osoby prawnej w licytacji,

c) jezeli Uczestnika zastepuje lub wystepuje w jego imieniu inna osoba, dodatkowo winna ona
przedstawi¢ stosowne petnomocnictwo,

4) minimalne postgpienie przetargowe w licytacji wynosi jeden procent Ceny Wywotawczej (netto),

5) Przewodniczacy Komisji Przetargowej informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej Ceny Nabycia dalsze postapienia nie zostang przyjete,

6) Uczestnicy licytacji zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia Ceny Nabycia, do czasu trzykrotnego
wywotania.

7) po ustaniu zgtaszania postgpien, Przewodniczacy Komisji Przetargowej uprzedza Uczestnikéw, ze
wywotuje po raz ostatni (trzeci) najwyzszg Cene Nabycia i koriczy licytacje, a nastepnie ogtasza imie
i nazwisko osoby lub nazwe firmy, ktéra zaoferowata najwyzszg Cene Nabycia,

8) Cene Wywotawczg w licytacji stanowi najwyzsza zaoferowana cena w zgtoszonych pisemnych
ofertach.

25. Jezeli zaden z Uczestnikow, ktérzy stawili sie na licytacje nie zaoferowat postgpienia ponad Cene
Wywotawczg, Komisja wnioskuje do Dyrektora o wybdr Kandydata na Nabywce sposrdd Oferentéw,
ktdrzy ztozyli najwyzszg Cene Nabycia w przetargu pisemnym.
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26.

27.

28.

29.

Vil.

Komisja Przetargowa sporzgdza protokét z przeprowadzonego przetargu. Protokdt powinien zawierac
informacje o:
1) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu,

2) przedmiocie przetargu,
3) imionach i nazwiskach oséb Prowadzacych Przetarg,
4) Cenie Wywotawczej oraz najwyzszej Cenie Nabycia osiggnietej w przetargu albo informacje o

ztozonych ofertach,

5) wniesionych wadiach i wnoszgcych je Uczestnikach,

6) przebiegu ewentualnej licytacji, imieniu, nazwisku oraz adresie osoby lub nazwie i siedzibie firmy
ustalonej jako Kandydata na Nabywce,

7) wnioskach i o$wiadczeniach oséb biorgcych udziat i/lub Prowadzacych Przetarg,

8) uzasadnieniu rozstrzygniec podjetych przez Komisje Przetargows,

9) dacie sporzadzenia protokotu, wzmianke o odczytaniu protokotu,

10) podpisy oséb prowadzacych przetarg i Kandydata na Nabywce lub wzmianke o przyczynie braku
czyjegokolwiek podpisu.

11) po zatwierdzeniu protokotu - wzmianke jezeli Kandydat na Nabywce nie uisci Ceny Nabycia w
terminie wskazanym lub wzmianke o wpfaceniu Ceny Nabycia.

Protokdt z przeprowadzonego przetargu sporzadza sie w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, z

ktdrych jeden przeznaczony jest dla Teatru, a drugi dla osoby ustalonej jako Kandydata na Nabywce.

Protokodt z przeprowadzonego przetargu podpisujg Przewodniczacy i Cztonkowie Komisji Przetargowej

oraz osoba wytoniona w przetargu jako Kandydat na Nabywce.

Protokodt z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia Umowy Sprzedazy.

Zakonczenie postepowania , odwotanie przetargu, zawiadomienia, zawarcie Umowy Sprzedazy

Przetarg uwaza sie za Zamkniety z chwilg podpisania protokotu postepowania przetargowego przez

Przewodniczgcego, wszystkich obecnych Cztonkéw Komisji Przetargowej oraz Kandydata na Nabywce

i zatwierdzeniu protokotu przez Dyrektora .

Przetarg uwaza sie za zakoniczony wynikiem negatywnym, jezeli w przetargu pisemnym nie zostata

ztozona zadna oferta lub zaden z Uczestnikdw nie zaoferowat ceny rdwnej Cenie Wywotawczej lub

wyzszej, a takze jezeli Komisja Przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnia warunkéow

przetargu.

Po zakonczeniu postepowania przetargowego zostanie zawarta:

1) warunkowa umowa najmu, ktdrej wzor stanowi Zatacznik Nr 4 do niniejszego Regulaminu,

2) w formie aktu notarialnego - warunkowa Umowa Sprzedazy Nieruchomosci wraz ze Srodkami
Trwatymi.

Przeniesienie wtasnosci Nieruchomosci w formie aktu notarialnego nastgpi w terminie 21 dni od

zawiadomienia przez Prezydenta Wroctawia o rezygnacji z przystugujacego Gminie Wroctaw prawa jej

pierwokupu lub w terminie 21 dni od dnia uptywu terminu do ztozenia przez Gmine Wroctaw

oswiadczenia o skorzystaniu z prawa pierwokupu Nieruchomosci. W przypadku skorzystania przez

Gmine Wroctaw z prawa pierwokupu Nieruchomosci Sprzedawca nie przewiduje mozliwosci zwrotu

Kandydatowi na Nabywce kosztow udzialu w postepowaniu oraz kosztdw sporzadzenia aktu

notarialnego - warunkowej Umowy Sprzedazy.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 2) oraz w ust. 4 zostang zawarte w kancelarii notarialnej

wskazanej przez Teatr.

Zaptata Ceny Nabycia winna by¢ dokonana przelewem na rachunek bankowy Sprzedawcy najpdzniej

w dniu poprzedzajagcym podpisanie aktu notarialnego - warunkowej Umowy Sprzedazy. Przez
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dokonanie zaptaty Ceny Nabycia rozumie sie uznanie srodkéw pienieznych na rachunku bankowym
Teatru. Cena Nabycia nie podlega roztozeniu na raty. W przypadku skorzystania przez Gmine Wroctaw
z prawa pierwokupu Nieruchomosci - Sprzedawca zwrdci Kandydatowi na Nabywce catos¢ wptaconej
ceny, nie pdzniej niz 14 dni od ztozenia oswiadczenia przez Gmine Wroctaw o skorzystaniu z prawa
pierwokupu Nieruchomosci, bez odsetek i innych kosztéw, na podane przez Kandydata na Nabywce
konto bankowe wskazane w/w Umowie Sprzedazy.

Kandydat na Nabywce, ktéry w terminie nie uisci catosci Ceny Nabycia, traci prawa zwigzane z
wyborem jego oferty (lub z przybicia) oraz ztozone wadium.

Komisja Przetargowa jest obowigzana zawiadomi¢ pisemnie osobe ustalong jako Kandydata na
Nabywce o miejscach i terminach zawarcia wszystkich umoéw okreslonych niniejszym Regulaminem.
Wyznaczony termin powinien przewidywac okres nie krétszy niz 7 dni od dnia przewidzianego na
doreczenie zawiadomienia. Przy ustalaniu doreczenia zawiadomienia stosuje sie zasady jak
przewidziane dla doreczen przesytek sgdowych.

Kandydat na Nabywce, obowigzany jest - osobiscie lub przez petnomocnika - uczestniczy¢ w
czynnosciach przygotowawczych do sporzadzenia i zawarcia aktéw notarialnych, koniecznych do
zrealizowania transakcji sprzedazy Nieruchomosci, w tym do uzyskania i przedtozenia wszelkich
wymaganych przez notariusza dokumentdéw, zaswiadczenn i materiatéw oraz ztozenia wszelkich
oswiadczen jakie okazg sie konieczne, jak réwniez do stawienia sie w wyznaczonym terminie i miejscu
celem zawarcia aktdw notarialnych.

10. Jezeli Kandydat na Nabywce nie przystgpi bez uprzedniego pisemnego uzasadnienia nieobecnosci do

11.

12.

13.

zawarcia ktorejkolwiek z umow, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 2) oraz w ust. 4 - w miejscach i w
terminach podanych w zawiadomieniu o ktérym mowa w ust. 8, Teatr moze odstgpic¢ od ich zawarcia,
chyba ze Komisja Przetargowa uzna uzasadnienie nieobecnosci. Komisja Przetargowa moze takze
uwzgledni¢ zdarzenia nagte, nieprzewidywalne, w tym dziatanie sity wyzszej. W sytuacji
nieuwzglednienia nieobecnosci Kandydata na Nabywce, Sprzedawca odstepuje od zawarcia umow, o
ktérych mowa w ust. 3 pkt. 2) oraz w ust. 4 i zatrzymuje wptacone wadium lub - jesli Cena Nabycia
zostata uiszczona - dokonuje zwrotu Ceny Nabycia pomniejszonej o wysokos¢ wadium, w wysokosci
nominalnej bez naliczania odsetek. Postanowienia powyzsze majg rowniez zastosowanie w przypadku,
gdy zawarcie ktérejkolwiek z umdw stato sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie Kandydata na
Nabywce.

W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 10, Teatr moze przedstawié¢ oferte zawarcia Umowy Sprzedazy
Oferentowi, ktory ztozyt kolejng najkorzystniejszg oferte lub uniewazni¢ postepowanie przetargowe.

Wydanie Nieruchomosci wraz ze Srodkami Trwatymi nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego niezwtocznie po przeniesieniu wtasnos$ci Nieruchomosci - nie pdzniej, niz w ciggu 14 dni.
Sprzedawca zastrzega sobie prawo odstgpienia od zawarcia Umowy Sprzedazy Nieruchomosci wraz ze
Srodkami Trwatymi, w razie stwierdzenia, ze przetarg zostat przeprowadzony z naruszeniem przepiséw
prawa.

Wykaz zatacznikow:

1. Zatgcznik Nr 1 - Oferta cenowa (wzér)

2. Zatacznik Nr 2 - Oswiadczenie Cztonka Komisji Przetargowe] (wypetniajg Cztonkowie Komisji
Przetargowej) (wzér)

3. Zatacznik Nr 3 - Wykaz sprzedawanych Srodkéw Trwatych

4. Zatgcznik Nr 4 - Umowa najmu (wzér)
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Zatgcznik Nr 5 - Wykaz pomieszczen bedacych przedmiotem najmu przez Teatr

Zatgcznik Nr 6 — Zgoda Oferenta na przetwarzanie danych osobowych

Zatgcznik Nr 7 - Oswiadczenie wspdétmatzonka Oferenta o wyrazeniu zgody na przystgpienie
wspotmatzonka bedgcego Oferentem do przetargu z zamiarem nabycia Nieruchomosci bedacej
przedmiotem przetargu ze srodkéw pochodzgcych z majatku wspdlnego za Cene Nabycia ustalong
w przetargu (wzor)

Zatgcznik Nr 8 — Ogtoszenie o przetargu (wzor)
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