Zatacznik Nr 4 — Umowa najmu (wzér)

Umowa najmu
zawartawdniu............ r. we Wroctawiu pomiedzy:

............................................................................................................ , reprezentowanym przez
........................................................................................ zwanym dalej Wynajmujacym,

Teatrem Muzycznym Capitol z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Marszatka J. Pitsudskiego 67, wpisanym
do RIK pod numerem 22/94, reprez@ntOWaNYM PrZEZ: ......occveeeererereerereerereesereseesesensesessesessssesessssessssssessanes ,
zwanym dalej Najemca,

o nastepujacej tresci:

&1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania pomieszczenia wymienione w zatgczniku nr 1 do
niniejszej umowy, zwane dalej "Lokalem", ktérych Wynajmujacy jest wtascicielem, znajdujgce
sie w nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Marszatka J. Pitsudskiego 70/72 i 72A z
przeznaczeniem na dziatalnos$¢ edukacyjng Fundacji Teatru Muzycznego Capitol.

2. Wydanie Lokalu Najemcy przez Wynajmujgcego juz nastgpito co strony zgodnie potwierdzaja.
Stan techniczny Lokalu wraz z wyposazeniem okresla protokét przekazania.
§2
1. Umowa zawarta jest na czas okreslony od dnia jej wejscia w zycie do dnia 30 czerwca 2019 r.,

bez mozliwosci wczesniejszego jej wypowiedzenia lub rozwigzania ze strony Wynajmujgcego, z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia,
jesli Najemca, pomimo uprzedniego pisemnego wezwania Najemcy w odpowiednim terminie
nie krétszym jednak niz 14 dni: 1) uzywa Lokalu w sposdb niezgodny z umowg powodujgcy ich
zniszczenie ponad normalne zuzycie lub 2) dopuszcza sie zwioki w regulowaniu optat
wskazanych w § 4 za nie mniej niz dwa petne okresy ptatnosci.

3. Po uptywie terminu okreslonego w ust. 1 Najemca zobowigzuje sie bez wezwania zwrdci¢
przedmiot umowy w stanie niepogorszonym.

§3
1. Najemca zobowigzuje sie uzywac Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem o ktédrym mowa w
umowie.
2. Najemca moze oddac¢ przedmiot umowy - w uzyczenie lub najem Fundacji Teatru Muzycznego
Capitol, bez ubiegania sie o zgode Wynajmujacego, a innym osobom wytgcznie za jego zgoda.
3. Najemca zobowigzuje sie do dokonywania na witasny koszt wszelkich napraw przedmiotu

umowy w takim zakresie, w jakim jest to konieczne dla zachowania przedmiotu umowy w stanie
niepogorszonym.

§4
1. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujgcemu miesiecznego czynszu w wysokosci 1,00 zt
(stownie: jeden ztoty) plus podatek VAT.
2. Czynsz bedzie ptatny z géry w terminie do 10-ego kazdego miesigca na konto Wynajmujgcego
na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego.
3. Niezaleznie od czynszu, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujgcemu miesiecznej optaty



N

ryczattowej z tytutu: dostaw wody, energii elektrycznej, odprowadzania sciekéw, ogrzewania CO
i wywozu Smieci —w kwocie 2 543,00 zt netto (stownie ztotych: dwa tysigce pieéset czterdziesci
trzy) plus podatek VAT. Najemca nie bedzie ponosit zadnych innych optat ani kosztéw
zwigzanych z utrzymaniem Lokalu.

Wynajmujacy zapewnia dostawe w/w mediow oraz odbior Sciekdw do Lokalu Najemcy w sposéb
ciggty, jak rowniez niezwtoczne usuwanie wszelkich awarii uniemozliwiajgcych badz
utrudniajgcych dostawe i/lub odbiér w/w mediow.

Optaty o ktdrych mowa w ust. 3 ptatne bedg na podstawie faktury VAT, wystawionej przez
Wynajmujgcego, w terminie 14 dni od otrzymania faktury przez Najemce.

§5

Wynajmujgcy zaptaci Najemcy nastepujgce kary umowne:

a) za kazdy przypadek przerwy w dostawie ktéregokolwiek z nastepujgcych medidw: energii
elektrycznej, wody, ogrzewania CO lub kazdy przypadek zwtoki w usunieciu awarii - w
kwocie 500,00 ztotych,

b) za kazdy dzien uniemozliwienia lub utrudniania korzystania przez Najemce z przedmiotu
najmu - w kwocie 1000,00 ztotych.

Ustalenie kar umownych nie wyklucza dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego.

Wynajmujgcy zwolniony jest od kar umownych wytgcznie w przypadku gdy nie bedzie ponosié

winy na skutek wystgpienia sity wyzszej lub nie dajacych sie przewidzie¢ awarii.

§6

Umowa wchodzi w zycie z dniem i pod warunkiem przeniesienia na Wynajmujacego prawa
uzytkowania wieczystego gruntu — dziatki o numerach 22/1; 23/1 AM-35 Obreb Stare Miasto o
pow. 1162 m?, potozone we Wroctawiu przy ul. Marszatka J. Pitsudskiego 70/72 i 72A oraz prawa
wtasnosci budynkéw znajdujgcych sie na w/w gruncie, potozonym we Wroctawiu przy ul.
Marszatka J. Pitsudskiego 70/72 i 72A.

Czynsz, o ktérym mowa w § 4 ust. 1, ptatny bedzie za miesigc nastepny po miesigcu w ktérym
nastgpito przeniesienie na Wynajmujgcego praw o ktérych mowa w ust. 1, natomiast optata
okreslona w § 4 ust. 3 w pierwszym miesigcu obowigzywania umowy naliczona zostanie
proporcjonalnie do ilosci dni obowigzywania umowy w tym miesigcu.

§7

Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Spory rozpatrywac bedzie sad wtasciwy dla siedziby Najemcy.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.

Umowa zostaje sporzadzona wytgcznie w jezyku polskim, w dwdch jednobrzmigcych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca

Zataczniki:

1. Wykaz pomieszczen bedacych przedmiotem najmu przez Teatr (Zatacznik Nr 5 do
Regulaminu)



