UMOWA NAJIMU NI v
zawarta we Wroctawiu w dniu .......ccecvuenanes pomiedzy:

Teatrem Muzycznym Capitol we Wroctawiu z siedzibg we Wroctawiu przy Pitsudskiego 67, 50-019
Wroctaw, wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury Urzedu Miejskiego Wroctawia nr RIK22/94,
reprezentowanym przez:

Konrada Imiele — Dyrektora Naczelnego i Artystycznego przy kontrasygnacie Danuty Kowalczyk —
Gléwnego Ksiegowego

zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmujacym,

a
.................................. z siedzibgw .................przy ul. ..................., prowadzacym dziatalnosé
gospodarczg na podstawie wpisu do ewidencji dziatalnosci gospodarczej/ zarejestrowanym pod
numerem KRS: ...l , nr NIP: ...l , nr REGON: ...................... ,

repPreZentOWaNg PrZEZ: ... c.enuie it ae e
zwanym w dalszej czesci umowy Najemca,

zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem najmu jest powierzchnia wraz z wyposazeniem, przeznaczona na prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej, potozona w budynku Teatru Muzycznego Capitol we Wroctawiu przy
ul. Pitsudskiego 67, zwanego dalej Teatrem, przedstawiona kolorem zielonym, na rzutach
budynku, zwana dalej Przedmiotem Umowy. Rzuty budynku stanowig zatgcznik nr 1 do umowy.

2. Laczna powierzchnia Przedmiotu Umowy wynosi 122,98 m? i obejmuje powierzchnie na
prowadzenie baru w Sali restauracji oraz wydzielong czes$¢ zaplecza.

3. Budynek w ktérym potozony jest Przedmiot Umowy stanowi wlasnos¢ Wynajmujacego.

§2

1. Dziatalno$¢ gastronomiczna o ktérej mowa w § 1 ust. 1 obejmowac bedzie serwowanie drobnych
przekgsek oraz dan na ciepto takich jak zapiekanki, burgery, panini jak réwniez serwowanie
napojow zimnych i cieptych oraz piwa, wina i alkoholu wysokoprocentowego.

2. Dziatalno$¢ prowadzona bedzie w Sali restauracyjnej — Klubie Festiwalowym Przegladu Piosenki
Aktorskiej, ktérego organizatorem jest Wynajmujacy, w dniach od 16 marca do
26 marca 2018 r., w godzinach od 17 do 6.

3. Na wyznaczonej powierzchni Sali restauracyjnej (24 mz), Najemca zobowigzany bedzie
zamontowaé we wkasnym zakresie i na wiasny koszt lade barowa.

4. Przed rozpoczeciem dziatalnosci Najemca zobowigzany jest przedstawi¢ do akceptaci
Wynajmujgcego projekt lady barowe;.

5. Najemca zobowigzany jest samodzielnie uzyska¢ wszelkie opinie, zezwolenia i decyzje
stosownych organéw w przedmiocie prowadzenia zamierzonej dziatalnosci. Opdznienie w ich
uzyskaniu badZz odmowa ich wydania, nie stanowig podstawy do obnizenia czynszu lub zwolnienia
z jakichkolwiek optat.

6. Najemca, prowadzac dziatalno$¢ o ktérej mowa w ust. 1 zobowigzany bedzie do przestrzegania
powszechnie obowigzujgcych przepisébw prawa, a w szczegolnosci przepiséw: sanitarno —
porzadkowych, przeciwpozarowych, budowlanych, ochrony srodowiska.

7. Najemca ma obowigzek ziozenia stosownej deklaracji i ponoszenia optat za wywdz smieci i
utylizacje odpadéw. Na Zzgdanie Wynajmujgcego jest zobowigzany do przediozenia stosownego
dokumentu potwierdzajgcego wykonanie tego obowigzku.

8. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 14.12.2012 r. o odpadach
(Dz. U. 2013 poz.21) oraz innych aktéw prawa obowigzujgcych w tym zakresie, w szczegdlnosci
prawa miejscowego.

9. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za akty wandalizmu, rozboju, kradziezy itp., mogace
wystgpi¢ w Przedmiocie Umowy. Wynajmujgcy nie zapewnia ochrony Przedmiotu Umowy.

10. Najemca zobowigzany jest do posiadania umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z
rozszerzeniem o OC Najemcy zawartej we wlasnym zakresie i na wtasny koszt przez caty okres
obowigzywania umowy najmu. Minimalna suma gwarancyjna odpowiedzialno$ci cywilnej powinna
wynosi¢ nie mniej niz 200 000 zt (stownie: dwiescie tysiecy ziotych). Najemca ma obowigzek



1.

przedtozenia Wynajmujgcemu oryginatu polisy do wglgdu, najpdzniej w dniu protokolarnego
przekazania Przedmiotu Umowy.

§3
W czasie trwania stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do utrzymywania Przedmiotu
Umowy we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz do dokonywania na wiasny koszt
napraw i zabezpieczeh (konserwacji, a takze usuwania awarii) niezbednych do utrzymania
Przedmiotu Umowy w dobrym stanie technicznym, a w szczegdlnosci do:

1) konserwacji i usuwania awarii wszelkich urzgdzen grzewczych wraz z instalacjami oraz
ich wymiany w przypadku takiej konieczno$ci,

2) konserwacji i usuwania awarii instalacji wodociggowo-kanalizacyjnych zainstalowanych w
Przedmiocie Umowy jak réwniez w pomieszczeniach przynaleznych do Przedmiotu
Umowy (poza czes$ciami wspodlnymi budynku) oraz usuwania niedroznosci przewodow
odptywowych,

3) konserwacji i usuwania nieszczelnosci m.in. wanien, brodzikéw, muszli klozetowych,
zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, bateriami, zaworami czerpalnymi oraz
innych urzgdzen sanitarnych, w ktére Przedmiot Umowy jest wyposazony, tgcznie z ich
wymiang w razie takiej koniecznosci,

4) konserwacji i usuwania awarii instalacji i osprzetu elektrycznego w obrebie Przedmiotu
Umowy oraz pomieszczeh przynaleznych wraz z wymiang osprzetu, konserwacji i
usuwania awarii innych instalacji i osprzetu (np. telefonicznych, wentylacyjnych,
alarmowych, komputerowych), bedgcych na wyposazeniu Przedmiotu Umowy i
pomieszczenh przynaleznych wraz z wymiang osprzetu,

5) naprawy i konserwaciji stolarki okiennej i drzwiowej,

6) naprawy i/lub wymiany okien i drzwi, w szczegdlnosci zniszczonych w wyniku wlamania
do lokalu wraz z ich wymianag,

7 naprawy podtdg i posadzek, wykfadzin podiogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych, szklanych i innych,

8) naprawy i malowania lub tapetowania powierzchni $cian i sufitow,

9) naprawy i konserwacji innych elementéw wyposazenia, przy czym ilekro¢ wykonanie
powyzszych obowigzkéw powodowaé bedzie koniecznos¢ wymiany elementow
wyposazenia Przedmiotu Umowy, w szczegdlnosci wykorzystania materiatow
wykonczeniowych, Najemca przed ich zastosowaniem, zobowigzany bedzie do uzyskania
zgody Wynajmujgcego.

Najemca moze wykonywaé prace konieczne i ulepszenia w Przedmiocie Umowy (w tym
remonty), niezbedne dla prowadzonej przez siebie dziatalnoéci, jedynie po uprzednim uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujgcego i wszystkich wymaganych przepisami prawa pozwoleh i opinii.
Prace o ktérych mowa w ust. 2, Najemca wykona w catosci we wtasnym imieniu i na wiasny koszt
i odwiadcza, ze zrzeka sie roszczen z tytutu zwrotu kosztéw od Wynajmujgcego oraz, ze nie
bedzie ich dochodzit od Wynajmujgcego zaréwno w czasie trwania umowy najmu jak i po jej
ustaniu. Z chwilg wykonania poniesione naktady i/lub ulepszenia przechodzg na wiasnos¢
Wynajmujgcego. Dajgce sie odtgczy¢ od Przedmiotu Umowy wyposazenie w tym urzgdzenia
technologii gastronomicznej wbudowane naktadem i ze $rodkéw Najemcy, Najemca moze po
ustaniu stosunku najmu odtgczyé i zatrzymac, pod warunkiem, ze demontaz tych urzgdzen nie
pogorszy stanu technicznego Przedmiotu Umowy oraz pod warunkiem uprzedniego uzgodnienia
tego z Wynajmujacym.

Jezeli Najemca bez zgody Wynajmujgcego dokona w Przedmiocie Umowy zmian, dla ktérych
wymagana jest zgoda Wynajmujgcego, zobowigzany jest — niezaleznie od innych obowigzkéw —
na zadanie Wynajmujacego do niezwtocznego przywrdcenia stanu sprzed tych zmian.

Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw w Przedmiocie Umowy, ktére
obcigzajg Wynajmujgcego lub nagta potrzeba wykonania napraw elementéw budynku lub
instalacji nalezgcych do czesci wspdlnych i znajdujgcych sie w Przedmiocie Umowy (w
szczegolnosci w celu usuniecia awarii lub przeciwdziatania powstaniu awarii), Najemca
zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ Wynajmujgcego o takiej potrzebie oraz udostepnic
Wynajmujgcemu Przedmiot Umowy w celu wykonania naprawy lub usuniecia awarii. W
przypadku niedopetnienia ww. obowigzku Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za ewentualne
szkody powstate na skutek opdznienia w naprawie lub usuniecia awarii.
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§4
Czynsz za najem Przedmiotu Umowy wynosi netto: ........................ zt (stownie ztotych:
....................................................... ). Do kwoty czynszu doliczony zostanie podatek od
towarow i ustug VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Czynsz najmu nie obejmuje ustugi sprzatania Przedmiotu Umowy ani kosztéw wywozu odpaddw.

§5
Czynsz najmu okreslony w § 4 umowy ptatny jest jednorazowo przez Najemce, w terminie 14 dni
od dnia otrzymania faktury VAT, na konto Wynajmujgcego wskazane na fakturze. Za dzienh
zaptaty uwaza sie dzieh uznania przez Bank rachunku Wynajmujgcego.
W przypadku opdznienia w ptatnosci, Najemca jest zobowigzany do zaptaty odsetek ustawowych.

§6
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony i obowigzuje od dnia 13 marca do 27 marca 2018 r.
Protokolarne przekazanie Przedmiotu Umowy nastgpi w dniu 13 marca 2018 r. o godzinie 16:00.
Protokét przekazania Przedmiotu Umowy stanowi¢ bedzie zatgcznik nr 2 do umowy.

§7
Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie ze stanem technicznym Przedmiotu Umowy i przyjmuje ten
stan bez uwag i zastrzezen.
Zwrot Przedmiotu Umowy po ustaniu stosunku najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

§8
Najemca przed zawarciem umowy ztozyt zabezpieczenie wszelkich zobowigzan Najemcy wobec
Wynajmujgcego, jakie zwigzane sg ze stosunkiem najmu (w tym kar umownych i odszkodowan),
w formie ...l w kwocie ...l brutto (stownie ztotych:
..................................... ).
Dokument bedgcy dowodem wniesienia zabezpieczenia stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej
umowy. Koszty zwigzane z zabezpieczeniem ponosi Najemca.
W przypadku zmniejszenia wartosci zabezpieczenia, Najemca zobowigzany jest do jego
uzupetnienia w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.
Zabezpieczenie o ktérym mowa w ust. 1 zostanie zwrécone Najemcy po zakonczeniu
obowigzywania niniejszej umowy, bez oprocentowania, pomniejszone o0 ewentualne nie
uiszczone zobowigzania Najemcy wobec Wynajmujgcego, wynikajgce z niniejszej umowy i/lub
przepisow prawa.

§9
Wynajmujgcemu przystuguje prawo do natychmiastowego rozwigzania umowy najmu bez prawa
Najemcy do odszkodowania, w przypadku:

1) wytgczenia Przedmiotu Umowy z eksploatacji w zwigzku z wystgpieniem zagrozenia
zdrowia i zycia w wyniku nieprzewidzianego pogorszenia sie stanu technicznego
Przedmiotu Umowy lub budynku, w ktérym Przedmiot Umowy sie znajduje; lub

2) w przypadku ustalenia przez Wynajmujgcego, ze Najemca zlozyt jakiekolwiek
nieprawdziwe o$wiadczenie w postepowaniu przetargowym na najem Przedmiotu
Umowy; lub

3) nie rozpoczecia przez Najemce dziatalnosci o ktérej mowa w § 2 ust. 1 w terminie o
ktérym mowa w § 2 ust. 2; lub

4) zaprzestania przez Najemce lub nieprowadzenia dziatalnosci o ktérej mowa w § 2 ust. 1
w okresie o ktérym mowa w § 2 ust. 2; lub

5) naruszenia przez Najemce zapiséw umowy i nie usunieciu tych naruszen po uprzednim
pisemnym wezwaniu Najemcy do usuniecia stwierdzonych naruszen.

2. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kary umowne w nastepujgcych przypadkach:

a) opodznienia w rozpoczeciu dziatalnosci o ktérej mowa w § 2 ust. 1 — w wysokosci 1000 zt za
kazdy rozpoczety dzien opdznienia,

b) opdzZnienia w wykonaniu ktéregokolwiek z zobowigzan o ktérych mowa w § 2 ust. 7 lub 10 - w
wysokosci 50 zt, za kazdy rozpoczety dzien opdznienia,

¢) opdznienia w wykonaniu innych zobowigzan wynikajgcych z umowy - w wysokosci 100 zt, za
kazdy rozpoczety dzieh opdznienia,



d) rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego w trybie o ktérym mowa w ust. 1 — w wysokosci
5000 zt.

W razie nie opréznienia Przedmiotu Umowy i/lub nie wydania Przedmiotu Umowy po ustaniu
stosunku najmu, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu za kazdy rozpoczety dzien bezumownego
uzywania lokalu lub opdznienia w zwrocie Wynajmujacemu przedmiotu najmu, wynagrodzenie w
wysokosci 20% (stownie: dwadziescia procent) czynszu okreslonego w § 4 ust 1.
llekro¢ niniejsza umowa przewiduje obowigzek zaptaty kary umownej nie wyklucza to mozliwosci
dochodzenia odszkodowania, przewyzszajgcego zastrzezong kare do wysokosci poniesionej
szkody.

§10
Kazda ze Stron zobowigzana jest zgtasza¢ kazdg zmiane adresu do korespondencji. Strony
postanawiajg, ze w przypadku niewykonania tego zobowigzania korespondencja skierowana na
adres wskazany w niniejszej umowie lub ostatni wskazany adres, ktéra nie zostanie odebrana w
terminie, uwazana bedzie za doreczong z uptywem ostatniego dnia, w ktérym mozliwe byto jej
podjecie z urzedu pocztowego. Ponadto strony postanawiajg, ze kazda korespondencja przestana
listem poleconym na adres wskazany przez Strone w tej umowie, a nieodebrana w terminie,
bedzie uwazana za dorgczong z uptywem ostatniego dnia, w ktérym mozliwe bylo jej podjecie z
urzedu pocztowego.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie postanowienia Regulaminu
przetargu na najem powierzchni przeznaczonych na prowadzenie ustug gastronomicznych w
budynku Teatru Muzycznego Capitol we Wroctawiu przy ul. Pitsudskiego 67 oraz odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego i inne obowigzujgce przepisy prawa.
Niniejsza umowa sporzgdzona zostata w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Najemca, a pozostate Wynajmujacy.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:



