Zafacznik do Zarzadzenia Nr..ﬁg{%ﬂ../zoza
Dyrektora Naczelnego

Teatru Muzycznego Capitol

REGULAMIN PRZETARGU
nieograniczonego, publicznego - zwanego takie Regulaminem - na sprzeda? nieruchomosdci

zabudowanej poloznej we Wroctawiu przy ul. Marszatka J. Pitsudskiego 70/72 i 72A.

I, Informacje ogéine .

1. Regulamin okresla warunki przygotowania i przeprowadzenia nieograniczonego, publicznego
przetargu, prowadzonego w formie przetargu pisemnego nieograniczonego - zwanego dalej
przetargiem, na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego gruntu - dziatki o numerach ewidencyjnych
22/1; 23/1 AM-35 Obreb Stare Miasto o pow. tacznej 1162 m? | prawa wiasnosci budynkéw
znajdujacych si¢ na gruncie wymienionych dziatek polozonych we Wroclawiu przy ul. Marszatka J.
Pitsudskiego 70/72 i 72A zwanej dalej Nieruchomoscia.

2. Nieruchomod¢ jest wolna od obcigzen za wyjatkiem stuzebnodci gruntowej o ktdrej mowa w pkt. Ili
ust. 5,

3. Gminie Wroclaw przystuguje prawo plerwokupu wobec Nieruchomogci.

4. Nieruchomod¢ objeta jest ksiega wieczysta KW nr WR1K/00094585/9, prowadzong przez Sad
Rejonowy dla Wroclawia - Krzykéw we Wroclawiu IV Wydziai Ksiag Wieczystych.

5. Sprzedawca jest Teatr Muzyczny Capitol z siedzibg we Wroctawiu, zwany dalej Teatrem.

6. Przetarg ma charakter publiczny nieograniczony.

7. Przetarg przeprowadzony bedzie w formie przetargu pisemnego, z moiliwoscig przeprowadzenia
dodatkowego przetargu ustnego (licytacji) spoéréd wybranych przez Komisje Przetargowa Oferentéw,
zgodnie z trybem przewidzianym postanowieniami rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 5
pazdziernika 1993 r. w sprawie zasad organizowania przetargu na sprzedai srodkéw trwalych przez

przedsigbiorstwa parstwowe oraz warunkdéw odstapienia od przetargu (Dz, U. z 1993 r. Nr 97, poz.

1




10.

11.

12,

13.

14,

443, z péin. zm.},

W sprawach nieuregulowanych Regulaminem majg zastosowanie obowigzujace przepisy prawa. Przy

realizacji przetargu odpowiednie zastosowanie majg w szczegdinosci przepisy Rozporzadzenia Rady

Ministréw z dnia 5 pazdziernika 1993 r. w sprawie zasad organizowania przetargu na sprzedaz $rodkéw

trwatych przez przedsiebiorstwa pafistwowe oraz warunkow odstapienia od przetargu (Dz. U. 2 1993

r. Nr 97, poz. 443, z pbin, zm.).

Przetarg przygotowuje i prowadzi Komisja Przetargowa powolana przez Dyrektora Teatru.

W przetargu nie moga uczestniczyd:

1) osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowe;,

2) Dyrektor

3} Zastepcy Dyrektora,

4) Gléwny Ksiegowy.

5} Oferenci, wobec ktérych wszczeto postgpowanie likwidacyjne lub upadlosciowe, lub ogloszono
wobec nich upadlo$¢ lub likwidacje.,

W przetargu moga uczestniczy¢ Oferenci, jezeli spelniaja wymagania okreslone w ogloszeniu o

przetargu, wlasciwych przepisach prawa, Regulaminie przetargu oraz w wymaganym terminie ztoza

wiadciwe wadium oraz oferte cenowg (zgodnie z Zatacznikiem Nr 1 do niniejszego Regulaminu). Do

przetargu mogg przystapi¢ cudzoziemcy - po spetnieniu warunkéw okreslonych w ustawie z dnia 24

marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomoséci przez cudzoziemcéw {Dz. U. z 2017r. poz. 2278 z pézn. zm.).

Przetarg jest poprzedzony ogloszeniem prasowym w dzienniku o zasiegu ogdlnopolskim, a ponadto

ogloszenie o Przetargu bedzie wywieszone w siedzibie Sprzedawcy oraz zamieszczone na portalu

internetowym dziennika w ktérym bedzie opublikowane ogloszenie, i wraz z niniejszym Regulaminem

na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Teatru Muzycznego Capitol www.teatr

capitol.pl/biuletyn-informaciji-publicznej/ w zakladce OGLOSZENIA, na co najmniej 14 dni przed

Terminem Przetargu.

Sprzedawca zastrzega sobie prawo odwolania Przetargu bez ponoszenia skutkéw prawnych i
finansowych. Wadium w takim przypadku ulega zwrotowi o ile nie zajdg przestanki do jego
zatrzymania, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 5 paidziernika 1993 r. w
sprawie zasad organizowania przetargu na sprzedaz Srodkéw trwalych przez przedsigbiorstwa
paiistwowe oraz warunkéw odstapienia od przetargu (Dz. U. 2 1993 r., Nr 97, poz. 443, z pézn. zm.).

Dokumentacja postepowania przetargowego przechowywana bedzie przez Sprzedawce przez okres




15.

16.
17.

18.

8.

min 5-ciu lat od daty podpisania protokotu z przetargu.

Osoby zainteresowane mogg zwraca¢ sig¢ pisemnie lub poczty elektroniczng do Sprzedawcy o
wyjasnienie postanowieri Regulaminu na adres ul. Marszatka J. Pitsudskiego 67, 50-019 Wroclaw lub
e-mail: sekretariat@teatr-capitol.pl - do dnia wskazanego w ogfoszeniu o przetargu. Sprzedawca
udzieli odpowiedzi na zapytania zwigzane z Regulaminem w terminie wskazanym w ogloszeniu o
przetargu, pod warunkiem Ze zapytanie wplynie do Sprzedawcy w terminie okreélonym w ogloszeniu
O przetargu. Sprzedawca bedzie przekazywat wyjadnienia oraz informacje poczty elektroniczng, przy
czym zawsze dopuszczalna jest forma pisemna. Jezeli prosha o wyjasnienie tredci Regulaminu wplynie
po uplywie termindw skiadania pytar lub dotyczy udzielonych juz odpowiedzi i wyjasnieri, Sprzedawca
moze udzieli¢ wyjasniert albo pozostawi¢ takie zapytania bez rozpoznania. Tre$¢ zapytan oraz

odpowiedzi - bez ujawniania pytajacego - Teatr opublikuje takze na stronie internetowej Biuletynu

Informacji Publicznej Teatru Muzycznego Capitol www.teatr-capitol.pl/biuletyn-informacji-publicznei/
w zakfadce OGLOSZENIA. Udzielone przez Teatr odpowiedzi i wyjasnienia sa wigzgce dla Uczestnikow
Przetargu. Pytania i odpowiedzi oraz inne informacje dotyczqce Regulaminu przekazane telefonicznie
fub ustnie s3 nieskuteczne.

Spory wynikajace z zapisow Regulaminu beda rozstrzygane przez sad wiasciwy dla siedziby Teatru.
Celem przetargu jest uzyskanie najwyiszej Ceny Nabycia sposréd ofert spefniajacych warunki
przetargu.

Teatr udostgpnia w swojej siedzibie - do wgladu — operat szacunkowy Nieruchomosci - wszystkim
osobom zainteresowanym uczestnictwem w przetargu — w terminie podanym w ogloszeniu o
przetargu.

Uczestnik przetargu poprzez przystapienie do przetargu wyraza zgode na przetwarzanie danych
osobowych, w tym réwniez na udostepniente ich do publicznej wiadomoéci, co zostanie potwierdzone

stosownym oswiadczeniem — Zatacznik Nr 3 do niniejszego Regulaminu,




H. Stowniczek.

llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Nieruchomosci - nalezy przez to rozumied prawo uzytkowania wieczystego gruntu - dziatek o
numerach ewidencyjnych 22/1; 23/1 AM-35 Obreb Stare Miasto o pow. 1162 m? oraz prawo
wlasnosci budynkéw znajdujgcych sig na gruncie wymienionych dzialek polozonych we Wroctawiu
przy ul. Marszatka J. Pitsudskiego 70/72 i 724,

Sprzedawcy lub Teatrze - nalezy przez to rozumieé Teatr Muzyczny Capitol z siedzibg we
Wroclawiu przy ul. Marszatka J. Pitsudskiego 67, wpisany do RIK pod numerem 22/94,

Dyrektorze - nalezy przez to rozumieé Dyrektora Naczelnego Teatru Muzycznego Capitol we
Wroctawiu,

Prowadzacym Przetarg - naleiy przez to rozumieé Komisje Przetargowa powolang przez
Dyrektora, zwang dalej réwniez Komisja,

Zamknigciu  Przetargu - nalezy przez to rozumieé podpisanie protokotu postepowania
przetargowego przez Przewodniczacego, wszystkich obecnych Cztonkéw Komisji Przetargowe;
oraz Kandydata na Nabywece i zatwierdzeniu przez Dyrektora rzeczonego protokolu,

Stronach — nalezy przez to rozumie¢ Teatr oraz Uczestnikow bioracych udziat w przetargu,

Cenie Wywotawczej - rozumie sig przez to sume wartosci Nieruchomosécl opisanych w pkt. i1l ust.
1 ppkt. 1) | ppkt. 2)

Kandydacie na Nabywece - naleiy przez to rozumieé Oferenta ustalonego w wyniku prac Komisji
Przetargowe] jako nabywce Nieruchomoéci.

Oferencie - zwanym réwniez ,Uczestnikiem - nalezy przez to rozumiet osoby fizyczne lub prawne

zainteresowane udziatem w przetargu, ktdre ztozyly oferte na nabycie Nieruchomosci.

10) Dniu Sprzedazy - naleiy przez to rozumieé dzieit zawarcia Umowy Sprzedaiy Nieruchomodci,

11) Cenie Nabycia Nieruchomosci, zwang réwnie: dalej “Cena Nabycia”- naleiy przez to rozumied

ceng ustalong w wyniku przetargu, do ktérej Teatr doliczy obowiazujaca stawke podatku VAT i

inne opfaty wg przepiséw obowiazujacych w Dniu Sprzedaiy,

12} Umowie Sprzedaiy - naleiy przez to rozumieé - notarialng warunkowa umowe sprzedaiy

nieruchomosci oraz umowe przenoszacy wlasnoéé Nieruchomodci.




Ill. Przedmiot sprzedaiy.

1. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz facznie:

1) prawa uzytkowania wieczystego gruntu — dziatki o numerach 22/1; 23/1 AM-35 Obreb Stare
Miasto o pow. 1162 m?, potozone we Wroctawiu przy ul. Marszalka ). Pitsudskiego 70/72 1 72A,

2) prawa wlasnosci budynkéw znajdujacych sie na w/w gruncie, polozonym we Wroctawiu przy ul.
Marszalka J. Pitsudskiego 70/72 i 72A.

2, Nieruchomos¢ zabudowana jest zespolem budynkéw ustugowych o pow. uzytkowej 1649,26 m2.

3. Dia Nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1K/00094585/9.

4, Nieruchomos¢ polozona jest na terenie, dla ktdrego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Teren, na ktorym znajduje sie Nieruchomosé - jest oznaczony symbolem A4.8UC,
obejmujacym obszar uslug centrotwérezych. Budynki sg wpisane do rejestru zabytkdw.

5. Nieruchomo$¢ obcigzona jest stuzebnoscia gruntows, polegajaca na prawie przechodu i przejazdu na
rzecz kazdoczesnego wiladciciela bad? uiytkownika wieczystego nieruchomosci oznaczonych jako
dziatki o n-rach 21, 22/7, 23/2, 23/3, 22/3, 22/4, 22/5, 22/6 AM-35, obreb Stare Miasto (obecnie
wiasnos$é Gminy Wroclawy).

6. Nieruchomos¢ moina ogladaé w terminie ustalonym w ogloszeniu o przetargu.

IV. Cena Wywolawcza, Cena Nabycia, wadium.

1. Cena Wywotawcza obejmuje warto$¢ wszystkich przedmiotéw Przetargu, o ktdrych mowa w pkt. it
ust. 1.

2. Cena Wywotawcza przedmiotu przetargu, o ktdrym mowa w pkt. Il ust. 1 wynosi 8 309 000,00 ztotych
(stownie: osiem miliondw trzysta dziewied tysiecy ziotych)

3. Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku od towardw i ustug (VAT) na podstawie art. 29a ust.
8 oraz art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. 2 2021
r. poz. 685, z pdin. zm.).

4. Na podstawie art. 43 ust. 10 ww. ustawy istnieje mozliwos¢ zrezygnowania ze zwolnienia od podatku

VAT i wyboru opodatkowania dostawy budynkéw, budowli lub ich czedci, pod warunkiem ze




10.

dokonujacy dostawy i Nabywca budynku, budowli lub ich czedci sg zarejestrowani jako podatnicy VAT

czynni | ztoizg przed dniem dokonania dostawy tych obiektdw wiasciwemu dla ich Nabywcy

naczelnikowi urzedu skarbowego lub w akcie notarialnym, do zawarcia ktérego dochodzi w zwigzku z

dostawa tych obiektow, zgodne oswiadczenie, ie wybieraja opodatkowanie dostawy budynky,

budowli lub ich cze$ci. W przypadku rezygnacji ze zwolnienia od poedatku VAT Nabywca nieruchomosci
zobowigzany jest przed wyznaczonym terminem zawarcia umowy sprzedazy zaplacié cene

nieruchomosci osiagniety w przetargu, powiekszong o naleiny podatek VAT, pomniejszong o

whiesione wadium, o ile zostato wniesione w postaci o kidrej mowa w pkt 9 ppkt 1).

Cena nabycia nieruchomosci platna jest przed wyznaczonym terminem podpisania aktu notarialnego,

naipdiniej dziet przed jego zawarciem.

Opraécz Ceny Nabycia kupujacy ponosi wszelkie optaty zwigzane z nabyciem nieruchomosci w tym

oplaty notarialne i podatki obowiagzujace na dzieri zawarcia umowy.

W przetargu moga braé udziat osoby, ktére wniosg wadium w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o

przetargu.

Sprzedawca ustala wadium w wysokoscl 10% Ceny Wywolawcze).

Sprzedawca dopuszcza wniesienie wadium w nastepujacych formach:

1) pienieinej - przelewem na konto wskazane w ogloszeniu o przetargu,

2) oryginalu nieodwolywanej i bezwarunkowej gwarancji bankowej zlozonej w kasie Teatru — w
pokoju 1/C/002 o ile wystawiajacy ja bank ma siedzibe w kraju bedacym strong umowy o
Europejskim Obszarze Gospodarczym albo Konfederacji Szwajcarskiej. Okres wainodci tej
gwarancji winien rozpoczyna¢ sie w dniu ztoZenia oferty i konczy¢ nie wezesniej niz 120 dni od
terminu wyznaczonego na zlozenie ofert.

3) wadium w postaci gwarancji bankowej powinno zawieraé niezbedne elementy tj. okreslenie
wierzytelnosci, okredlenie Sprzedawcy (Teatru), bezwarunkowe i nieodwotalne zobowiazanie
Banku (Gwaranta) do wyplacenia na pierwsze igdanie sprzedajgcego kwoty pienieinej
odpowiadajgcej kwocie wadium, warunki zapiaty i dokumenty jakie sprzedajgcy powinien zalgczy¢
do zgdania zaplaty.

4) gwarancja bankowa powinna zawieraé w szczegdlnosci informacje o dokonaniuv wyplaty
gwarantowanej kwoty kiedy oferent nie speini wymagan o ktdrych mowa w pkt. IV ust, 16,

Kserokopie dowodu wniesienia wadium poswiadczong za zgodnos€ z oryginatem przez Uczestnika

zalgcza sie do oferty,




11,

12

13.

14,

15,

16,

Wyznaczony termin wniesienia wadium zostanie podany w ogloszeniu o przetargu.

Wadium zwraca sie niezwlocznie po odwotaniu przetargu.

Wadium wniesione w pieniadzu przez Uczestnika przetargu, ktéry zostal Kandydatem na Nabywce,

zalicza sie na poczet Ceny Nabycia.

Wadium wniesione w formie gwarancji bankowej przez Uczestnika przetargu, ktdry zostat Kandydatem

na Nabywce - podlega zwrotowi niezwlocznie po wplaceniu Ceny Nabycia.

Wadium zostanie zwrdécone w wysokoéci nominaine]j bez oprocentowania. Oferentowi nie przystuguje

prawo naliczania odsetek od wptaconego wadium w zadnych okolicznodciach.

Whiesione wadium przepada na rzecz Sprzedawcy, jezeli:

1) Oferent nie zaoferuje Ceny Nabycia réwnej co najmniej Cenie Wywotawczej,

2) Kandydat na Nabywce, ktérego oferta zostanie przyjeta, uchyli sig od zawarcia umowy, o ktdrej
mowa w pkt. Vil ust, 3.

3) Kandydat na Nabywce nie uiéci w wyznaczonym terminie catoéci Ceny Nabycia.

V. Ogloszenie o przetargu,

2.
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

Komisja Przetargowa podaje do publicznej wiadomoéci ogloszenie o przetargu co najmniej na 14 dni
przed wyznaczonym Terminem Przetargu.

W ogloszeniu o przetargu podaje sie:

nazwe i adres Sprzedawcy

oznaczenie Nieruchomodéci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,

powierzchnie Nieruchomosdci,

opis Nieruchomoscl,

przeznaczenie Nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania,

Cene Wywotawcza,

termin i miejsce, w ktérym moina obejrzeé sprzedawang Nieruchomoé¢ oraz zapoznac sig z operatem
szacunkowym,

wysoko$¢ wadium, termin i sposéb wnoszenia wadium,

informacje o sytuacjach, w ktérych wadium przepada na rzecz Sprzedawcy,

10) informacje, ze wadium zloione przez Oferentéw, ktdrych oferty nie zostang przyjete, zostanie




zwrdcone niezwlocznie po dokonaniu wyboru oferty, a Oferentowi, ktérego oferta zostata przyjeta,
zostanie zarachowane na poczet Ceny Nabycia,

11) Termin Przetargu tj. termin sktadania ofert oraz miejsce i forme skladania oraz otwarcia ofert oraz
okres, w ktorym oferta jest wigzaca,

12) zastrzezenie, Ze Sprzedawcy przysluguje prawo swobodnego wyboru oferty, jezeli Uczestnicy
przetargu zaoferowali te samg Cene Nabycia.

13) pouczenie o obowiazku zapoznania sie z niniejszym Regulaminem,

14) zastrzezenie, ie Teatrowi przysiuguje prawo odwolania ogloszonego przetargu bez ponoszenia
skutkdw prawnych i finansowych,

15) terminy skfadania pytan i udzielania wyjasnien.

VI, Postepowanie przetargowe .

W celu przygotowania i przeprowadzenia przetargu Dyrektor powoluje odrebnym zarzadzeniem
Komisje Przetargowq zwang réwniez dalej Komisja.

Komisjg Przetargowa powoluje sie w skiadzie od trzech do pigciu 0s6b w tym Przewodniczacy Komisji
Przetargowej oraz pozostali Czlonkowie Komisji. Przewodniczacego Komisji Przetargowej zwanego
dalej Przewodniczacym, wskazuje Dyrektor zarzgdzeniem o ktérym mowa w ust. 1,

Osoby wchodzace w skiad Komisji Przetargowej po zapoznaniu sie z ofertami podczas posiedzenia
jawnego Komisji Przetargowej, skladaja oswiadczenie na formularzu stanowigcym Zatacznik Nr 2 do
niniejszego Regulaminu, o tym ze:

1) nie pozostajg w zwigzku matzeriskim, w stosunku pokrewiedstwa lub powinowactwa w linii prostej,
pokrewieristwa [ub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia oraz nie sg zwigzani z tytutu
przysposcbienia, opieki lub kurateli z zadnym z Oferentéw, jego zastepca prawnym lub czfonkami
organdw zarzadzajacych lub organdw nadzorczych Oferentéw,

2} nie pozostajg z zadnym Oferentem w stosunku prawnym lub faktycznym, mogacym budzié
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnoéci,

4. Jezeli osoba wchodzgca w sklad Komisji Przetargowej ztozyla oéwiadczenie o istnieniu okolicznoéci, o
ktorych mowa w ust. 3, Dyrektor powoluje w jej miejsce do skiadu Komisji Przetargowej nowego

cztonka lub Przewodniczacego, pod warunkiem, iz ztozyt on o$wiadczenie, ze nie jest osoba, o ktérej
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mowa w ust. 3. W tym celu Komisja moze przerwaé na czas okredlony prowadzenie przetargu,

informujac o tym Uczestnikow i wskazujac w razie potrzeby nowe terminy prowadzenia przetargu.

Zasady powyisze stosuje sie odpowiednio w razie zaistnienia trwalej przeszkody uniemosliwiajacej

udziat Cztonka w pracach Komisji.

Komisja Przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze ustnego glosowania, bez mosliwodci

wstrzymania sie od glosu.

W przypadku réwnej liczby gloséw decyduije glos Przewodniczacego Komisii Przetargowej.

Przetarg jest walny bez wzgledu na liczbg Uczestnikéw, jezeli chociaz jeden Uczestnik zaoferowal co

najmniej Cene Wywolawcza,

Przetarg prowadzi Przewodniczacy Komisji, przy obecnosci co najmniej dwéch pozostatych Czlonkdw

komisji.

Wyznaczony termin skladania ofert w przetargu pisemnym nieograniczonym uplywa w dniu

rozpoczecia biegu Terminu Przetargu, Oferty nalezy skladaé w zamknietych kopertach. Decyduje

chwila wptywu oferty do siedziby Teatru, a nle data nadania przy wysylce oferty poczty Jub kurierem.

Oferta Uczestnika musi zosta¢ zlozona wylacznie na formularzu stanowigcym Zalacznik Nr 1 do

niniejszego Regufaminu i zawiera¢ nizej wymienione dokumenty i oéwiadczenia w formie pisemnej;:

1) imig, nazwisko, adres zamieszkania albo nazwe firmy, siedzibg Oferenta oraz date sporzadzenia
oferty,

2) dokumenty rejestrowe, wystawione nie wczeéniej niz trzy miesigce przed Terminem Przetargu,
odpis z wlasciwego rejestru albo aktualne zaéwiadczenie o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnoéci Gospodarczej lub potwierdzona za zgodnoéé z oryginalem przez
notariusza kserokopia dowodu tozsamosci - wg wlaéciwoéei Uczestnika

3) odwiadczenie, ze Oferent zapoznal sig z warunkami i Regulaminem przetargu i przyjmuje je bez
zastrzezen, zapoznat sig ze stanem faktycznym i prawnym Nieruchomoécl, oraz ze jest zwigzany
oferta przez okres 120 dni od dnia wyznaczonego na zlozenie ofert,

4) zohowigzanie do zaptacenia catoéci Ceny Nabycia oraz wszelkich oplat i podatkéw obowigzujacych
w Dniu Sprzedazy - najpéiniej w dniu poprzedzajacym dziery wyznaczony przez Sprzedawce na
dziei zawarcia Umowy Sprzedaizy, przelewem na konto Sprzedawcy. Decyduje data uznania
rachunku bankowego Sprzedawcy.,

5) dowdd wniesienia wadium, po$wiadczony za zgodnoéé przez Oferenta,

6} oswiadczenie, na jaki rachunek bankowy nalezy dokonaé ewentualnego zwrotu wadium,




i1,

iz,

13.

14.

15,

7) w przypadku spétki prawa handlowego - uchwate organéw spéiki odnoénie zgody na nabycie
przedmiotu przetarguy, o ile taka zgoda jest wymagana,

8) w przypadku udziatu pelnomocnika - wymagane jest petnomocnictwo udzielone w formie aktu
notarialnego

9) oferowang Cene Nabycia Nieruchomosci. Cena musi by¢ podana w zaokragleniu do pelnych
zlotych polskich,

10) o$wiadczenie o zobowigzaniu sig Oferenta do pokrycia wszystkich kosztéw przeniesienia praw do
sprzedawanej Nieruchomo$ci oraz ewentualnych innych oplat,

11} oswiadczenia i inne dokumenty, o ktérych mowa ponizej w ust. 11 i/lub w ust. 12,

W przypadku gdy oferte sktadaja matzonkowie, podpis pod oferty skiada kazdy z nich lub jeden z

malzonkéw na podstawie pelnomocnictwa wspétmalzonka w formie aktu notarialnego. W przypadku,

gdy Oferentem jest osoba pozostajaca w zwigzku malzeriskim w ktérym obowigzuje ustréj ustawowej

wspdlnodci majatkowej (w tym prowadzaca dziatalnoéé gospodarcza), i zamierza naby¢ przedmiot

przetargu do majatku objgtego malzeriska wspéinoscia ustawowa, a w przetargu nie uczestniczy drugi

matzonek, nalezy dodatkowo zalgczyé oSwiadczenie wspSimationka w formie aktu notarialnego, o

wyrazeniu zgody na przystapienie i uczestnictwo mationka w przetargu oraz nabycia przedmiotu

przetargu ze srodkow pochodzacych z majatku wspélnego, za Ceng Nabycia, ustalong w przetargu.

Wedlug wzoru okredlonego w zatgczniku Nr 4.

W przypadku, gdy ofertg sklada cudzoziemiec w rozumieniu ustawy z 24 marca 1920 roku o nabywaniu

nieruchomosci przez cudzoziemcdw —~ Dz. U. z 2017 r. poz. 2278 — powinien posiadac¢ zezwolenie

wiasciwego ministra, ktérego potwierdzong notarialnie kopie - zalacza do oferty.

Koperte zawierajacy oferte nalezy oznakowaé w nastepujacy sposéb: Teatr Muzyczny Capitol we

Wroclawiu OFERTA NA KUPNO NIERUCHOMOSCI POLOZONES PRZY UL. MARSZALKA J. PILSUDSKIEGO

70/72 i 72A WE WROCLAWIU W TRYBIE NIEOGRANICZONEGO PRZETARGU PISEMNEGO. NIE

OTWIERAC PRZED TERMINEM OTWARCIA OFERT. Na kopercie musi znajdowaé sie nazwa 1 adres

Oferenta, aby mozna bylo odestac oferte w przypadku jej opdznionego doreczenia .

Oferty zloione po uplywie terminu skiadania ofert zostang zwrécone na adres Oferenta bez

otwierania,

Kazdy Oferent moze zloiyé tylko jednq oferte. Termin zwiazania oferta wynosi 120 dni - od dnia

Terminu Przetargu. Nie dopuszcza sie zmiany zlozonej oferty, zloZenia oferty wariantowe] lub

czesciowej,

10




16.

17.
18.

19,

19,

20.

21,

22,

Dokumenty powinny byé zlozone w oryginatach chyba e niniejszy regulamin postepowania

przewiduje przedlozenie kopii, kopia ma by¢ potwlerdzona przez notariusza, Oferta i wszelkie

oéwiadczenia powinny byé sporzadzone w jgzyku polskim a zatgczane dokumenty sporzadzone w

oryginale w jezyku obcym, np. rejestrowe musza by¢ przettumaczone przez tlumacza przysiggiego.

Przetarg skiada sie z czedci jawnej i niejawnej.

Czesé jawna przetargu odbywa sie w obecnosci wszystkich przybylych Uczestnikoéw, w terminie i

miejscu podanym w ogloszeniu o przetargu.

W czedci jawnej Komisja Przetargowa:

1) podaje liczbg otrzymanych ofert,

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami,

3) oglasza do wiadomosci Uczestnikow oferowane ceny.

W czesci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa sprawdza poprawnos¢ formalng i kompletnosd¢

zlozonych ofert.

Nie bedg rozpatrywane oferty:

1} Oferentéw, ktdrzy nie wniesli wadium w wysokosci i formie okreslonej w ogioszeniu o przetargu
iub wnieéli wadium - w formie jak w pkt. IV ust, @ ppkt. 2 niniejszego Regulaminu - niespelniajace
warunkdw tam opisanych

2) ktére nie odpowiadajg warunkom przetargu,

3) ktére zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

4) ktére nie zawieraja zgdanych danych okreslonych w Regulaminie i w ogloszeniu o przetargu ( np.
zg6d wiasciwych 0séb lub organdéw) lub dane te sa niekompletne lub nie zostaty ztozone na
formularzu stanowigcym Zatacznik Nr 1 do niniejszego Regulaminu,

5) do ktorych nie dolgczono ktdregokolwiek z zadanych dokumentéw,

6) ktdre sg nieczyteine lub budzg watpliwosci co do ich tredci, zawierajg niepodpisane dokumenty,
zawieraja kopie dokumentdéw, ktdre nie zostaly potwierdzone przez oferenta ,za zgodnodé 2
oryginatem”,

7) ktdre zawieraja nizsza cene ofertowa niz Cena Wywolawcza,

W czeéci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa dokonuje analizy prawidiowo sporzgdzonych ofert,

biorac pod uwage zaoferowang Cene Nabycia Nieruchomoéci oraz wnioskuje do Dyrektora o wybor

najkorzystniejsze] z nich lub stwierdza, ze kilku Oferentéw zloiylo oferty z tg sama Ceng Nabycia.

W razie ustalenia, ie kilku Oferentéw zaoferowato tg samg Ceng Nabycia, Komisja wnioskuje do

11




Dyrektora o podijecie decyzji:

1) o wyborze konkretnego Oferenta, ktdry stanie sie Kandydatem na Nabywcg, lub

2) o kontynuowaniu przetargu w formie licytacji ustnej miedzy tymi Oferentami, wraz z

wyznaczeniem jednoczednie terminu licytacji

23. Komisja ustala z notariuszem termin zawarcia Umowy Sprzedaiy i zawiadamia o tym terminie

Kandydata na Nabywce.

24. W przypadku podjecia decyzji o licytacji migdzy wybranymi Oferentami, stosuje sig nastgpujace zasady

postepowania:

1)

2)

3)

4)
5)

7)

8)

Komisja zawiadamia Oferentéw o terminie licytacji (na dane kontaktowe zawarte w ofercie) oraz

umozliwia im zapoznanie sig z trescia réwnorzednych ofert,

w licytacji Uczestnicy zgtaszaja ustnie kolejne postapienia ceny powylej najwyiszej ceny
zamieszczonej w réwnorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych
postapien,

przed rozpoczgciem licytacji, kaidy z Uczestnikéw zobowigzany jest przedioiy¢ Komisji

Przetargowej:

a) dowdéd osobisty lub inny réwnowazny dokument tozsamosci,

b} przedstawiciel osoby prawnej nie ujawniony w aktualnym rejestrze dodatkowo przedktada
upowaznienie (pelnomocnictwo) do reprezentowania osoby prawnej w licytacji w formie o
ktérej mowa w pkt. Vi ust. 10 ppkt. 8

¢) jezeli Uczestnika zastepuje lub wystgpuje w jego imieniu inna osoba, dodatkowo winna ona
przedstawié stosowne petnomocnictwo, w formie o ktérej mowa w pkt. VI ust. 10 ppkt. 8

minimalne postapienie przetargowe w licytacji wynosi jeden procent Ceny Wywotawczej,

Przewodniczacy Komisji Przetargowej informuje uczestnikéw przetargu, ze po trzecim wywolaniu

najwyiszej zaoferowanej Ceny Nabycia dalsze postapienia nie zostang przyjgte,

Uczestnicy licytacji zglaszajg ustnie kolejne postgpienia Ceny Nabycia, do czasu trzykrotnego

wywolania.

po ustaniu zgtaszania postapieri, Przewodniczacy Komisji Przetargowej uprzedza Uczestnikdw, e

wywoluje po raz ostatni (trzeci) najwyisza Ceng Nabycia i koriczy licytacjg, a nastepnie ogtasza imig

i nazwisko osoby lub nazwe firmy, ktéra zaoferowala najwyiszg Cene Nabycia,

Cene Wywolawcza w licytacji stanowi najwyisza zaoferowana cena w zgloszonych pisemnych

ofertach.
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25,

26,

27,

28,

28,

Vil.

Jezeli zaden z Uczestnikow, ktérzy stawili sie na licytacje nie zaoferowal postapienia ponad Ceng

Wywolawczg, Komisja wnioskuje do Dyrektora o wyb6r Kandydata na Nabywce spoéréd Oferentéw,

ktdrzy zlozyli najwyisza Ceng Nabycia w przetargu pisemnym.

Komisja Przetargowa sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu. Protokét powinien zawiera¢

informacje o:

1} terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu,

2) przedmiocie przetargu,

3} imionach i nazwiskach oséb Prowadzgcych Przetarg,

4) Cenie Wywolawcze] oraz najwyiszej Cenie Nabycia osiagnietej w przetargu albo informacje o
zlozonych ofertach, -

5) wniesionych wadiach i wnoszacych je Uczestnikach,

6) przebiegu ewentualnej licytacji, imieniu, nazwisku oraz adresie osoby lub nazwle i siedzibie firmy
ustalonej jako Kandydata na Nabywce,

7) wnioskach i o§wiadczeniach oséb bioracych udziat i/lub Prowadzacych Przetarg,

8} wuzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez Komisje Przetargowa,

9) dacie sporzadzenia protokotu, wzmianke o odczytaniu protokotu,

10) podpisy oséb prowadzacych przetarg i Kandydata na Nabywce lub wzmianke o przyczynie braku
czyjegokolwiek podpisu.

11) po zatwierdzeniu protokolu - wzmianke jezeli Kandydat na Nabywce nie uisci Ceny Nabycia w
terminie wskazanym lub wzmianke o wplaceniu Ceny Nabycia,

Protokot z przeprowadzonego przetargu sporzadza sig w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, z

ktérych jeden przeznaczony jest dla Teatry, a drugi dla osoby ustalonej jako Kandydat na Nabywce.

Protokdt z przeprowadzonego przetargu podpisujg Przewodniczacy | Cztonkowie Komisji Przetargowej

oraz osoba wytoniona w przetargu jako Kandydat na Nabywce.

Protokat z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia Umowy Sprzedaiy.

Zakoriczenie postepowania , odwotanie przetargu, zawiadomienia, zawarcie Umowy Sprzedazy

Przetarg uwaza sie za zakoriczony z chwila podpisania protokotu postepowania przetargowego przez
Przewodniczacego, wszystkich obecnych Cztonkéw Komisji Przetargowej oraz Kandydata na Nabywce

i zatwierdzeniu protokolu przez Dyrektora .
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Przetarg uwatza sig za zakoriczony wynikiem negatywnym, jezeli w przetargu pisemnym nie zostala
ztozona zadna oferta lub zaden z Uczestnikéw nie zaoferowat ceny réwnej Cenie Wywotawczej Jub
wyiszej, a takie jezeli Komisja Przetargowa stwierdzifa, 7e zadna oferta nie spetnia warunkow
przetargu,

Po zakoriczeniu postepowania przetargowego zostang zawarte w formie aktu notarialnego:
warunkowa Umowa Sprzedazy Nieruchomosci oraz Umowa przenoszaca wlasnoéé Nieruchomoéei.
Warunkowa Umowa Sprzedazy Nieruchomoéci zostanie zawarta w terminie nie poiniej niz 7 dnl od
dnia podpisania protokotu o ktérym mowa w ust. 1, a Umowe przenoszacy wlasnos$é w terminie 21 dni
od zawiadomienia przez Prezydenta Wroclawia o rezygnacji z przyslugujacego Gminie Wroctaw prawa
jej pierwokupu lub w terminie 21 dni od dnia uplywu terminu do zlozenia przez Gmine Wroclaw
oswiadczenia o skorzystaniu z prawa pierwokupu Nieruchomoscl. W przypadku skorzystania przez
Gming Wractaw z prawa pierwokupu Nieruchomosci Sprzedawca nie przewiduje mozliwosci zwrotu
Kandydatowi na Nabywce kosztéw udzialu w postepowaniu oraz kosztow sporzadzenia aktu
notarialnego - warunkowej Umowy Sprzedazy. Do aktu notarialnego, konieczne moze bhyé réwniez
przedtozenie innych, dodatkowych dokumentdw wymaganych przez notariusza.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 3 zostang zawarte w kancelarii notarialnej wskazanej przez Teatr,
Zaplata Ceny Nabycia winna by¢ dokonana przelewem na rachunek bankowy Sprzedawcy najpézniej
w dniu poprzedzajacym podpisanie aktu notarialnego - warunkowej Umowy Sprzedazy. Przez
dokonanie zaplaty Ceny Nabycia rozumie sie uznanie érodkéw pienieznych na rachunku bankowym
Teatru, Cena Nabycia nie podlega roziozeniu na raty, W przypadku skorzystania przez Gmine Wroctaw
z prawa pierwokupu Nieruchomodci - Sprzedawca zwréci Kandydatowi na Nabywece cato$¢ wplaconej
ceny, nie pdiniej niz 14 dni od ztozenia o$wiadczenia przez Gmine Wroclaw o skorzystaniu z prawa
pierwokupu Nieruchomosci, bez odsetek i innych kosztéw, na podane przez Kandydata na Nabywce
konto bankowe wskazane w/w Umowie Sprzedazy.

Kandydat na Nabywce, ktéry w terminie nie uiéci calodci Ceny Nabycla, traci prawa zwigzane z
wyborem jego oferty (lub z przybicia) oraz zlozone wadium, co nie pozbawia Sprzedawcy innych dalej
idacych uprawnien wynikajacych z przepisow prawa.

Komisja Przetargowa jest obowigzana zawiadomié pisemnie osobe ustalong jako Kandydata na
Nabywce o miejscach i terminach zawarcia wszystkich uméw okredlonych niniejszym Regulaminem,
Wyznaczony termin powinien przewidywad okres nie krétszy niz 7 dni od dnia przewidzianego na

dorgczenie zawiadomienia, Przy ustalaniu doreczenia zawiadomienia stosuje sie zasady jak
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10,

11.

12,

przewidziane dla doreczen przesylek sadowych.

Kandydat na Nabywce, obowigzany jest - osobiécie lub przez petnomocnika - uczestniczyé w
czynnosdclach przygotowawczych do sporzadzenia i zawarcia aktow notarialnych, koniecznych do
zrealizowania transakcji sprzedazy Nieruchomodci, w tym do uzyskania i przedtozenia wszelkich
wymaganych przez notariusza dokumentéw, zadwiadczerd | materialéw oraz zlozenia wszelkich
oswiadczen jakie okazj sig konieczne, jak réwnie do stawienia sie w wyznaczonym terminie i miejscu
celem zawarcia aktéw notarialnych.

Jezeli Kandydat na Nabywce nie przystapi bez uprzedniego pisemnego uzasadnienia nieobecnoéci do
zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 3 - w miejscach i w terminach podanych w zawiadomieniu o
ktorym mowa w ust, 7, Teatr moze odstapi¢ od ich zawarcia, chyba ze Komisja Przetargowa uzna
uzasadnienie nieobecnosci. Komisja Przetargowa moie takie uwzglednié zdarzenia nagle,
nieprzewidywalne, w tym dzialanie sity wyzszej. W sytuacji nieuwzglednienia nieobecnoéci Kandydata
na Nabywce, Sprzedawca odstepuje od zawarcia umowy, o kt6rej mowa w ust. 3 | zatrzymuje
wptacone wadium iub - jesli Cena Nabycia zostata uiszczona - dokonuje zwrotu Ceny Nabycia
pomniejszonej 0 wysokos¢ wadium, w wysokosci nominalnej bez naliczania odsetek. Postanowienia
powyzsze maja rowniez zastosowanie w przypadku, gdy zawarcie ktérejkolwiek z w/w uméw stalo sie
niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Kandydata na Nabywce. .
W sytuacji, o ktdrej mowa w ust. 9, Teatr moze przedstawié oferte zawarcia Umowy Sprzedazy
Oferentowi, ktéry zfozyt kolejng najkorzystniejsza oferte fub uniewaznié postepowanie przetargowe.
Wydanie Nieruchomosci nastepuje na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego niezwlocznie po
przeniesieniu wlasnosci Nieruchomosci - nie pééniej, niz w ciagu 14 dni.

Sprzedawca zastrzega sobie prawo odstapienia od zawarcia Umowy Sprzedaiy Nieruchomodci w razie
stwierdzenia, ze przetarg zostat przeprowadzony z naruszenlem przepiséw prawa. W takim przypadku

postanowienia pkt I ust. 13 stosuje sie odpowiednio.
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Wykaz zatgcznikow:

1.
2.

Zalgcznik Nr 1 - Oferta cenowa (wzdr)

Zalacznik Nr 2 - Oéwiadczenie oséb wchodzacych w sktad Komisji Przetargowej (wypetlniajq:
Przewodniczgcy oraz Czlonkowie Komisji Przetargowej) (wzor)

Zatacznik Nr 3 — Zgoda Oferenta na przetwarzanie danych osobowych

Zatacznik Nr 4 — Wzdr Oswiadczenia wspotmalzonka Oferenta o wyrazeniu zgody na przystapienie
wspdimatzonka bedacego Oferentem do przetargu z zamiarem nabycia Nieruchomosci bedjcej
przedmiotem przetargu ze $rodkéw pochodzacych z majatku wspdinego za Ceng Nabycia ustalong
W przetargu

Zatacznik Nr 5 — Ogtoszenie o przetargu
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